Stadt Troisdorf Datum: 14.08.2018
Der Blrgermeister

Az: 11/61 - SNS

Vorlage, DS-Nr. 2018/631 offentlich X
nichtoffentlich

Beratungsfolge Sitzung am:| TOP Ja Nein | Enth.

Stadtentwicklungsausschuss 29.08.2018 12 0 0 0

Rat 18.09.2018 0 0 0

Betreff: Bebauungsplan SP 50 Blatt 1b, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf — Kriegs-
dorf, Bereich westlich Junkersring (Anpassung Geltungsbereich)
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. 8§ 3
(2) u. 8 10 (1) BauGB

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung
Uber die Beschlussentwirfe beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte
streichen!)

I. Behandlung der Stellungnahmen

A) Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behérden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der frihzeitigen
Beteiligung an der Planung nachfolgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Gber die zu entscheiden ist.

A 1.1) LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Stral3e 133,
53115 Bonn
hier: Schreiben vom 20.03.2017




ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen
des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in
dieser Flache nicht durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose mdaglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beschlussentwurf zu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Giber die mit Schreiben vom 20.03.2017 ein-
gegangene Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Auf die 88 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entde-
ckung von Bodendenkmalern) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DschG vom
11.03.1980; GV NW S. 226) wird in der Begrindung und unter textlichen Festset-
zungen hingewiesen.

A 1.2) Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
hier: Schreiben vom 13.03.2017

Uber den Geltungsbereich der 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes
verlauft in einem 2 x 41,00 m = 82,00 m breiten Schutzstreifen die im
Betreff genannte Héchstspannungsfrefleitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen haben Sie in die Festsetzungskarte im Mallstab 1 : 1000
vom 06.02.2017 eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich
die tatsachliche Lage der Leitung ausschlieflich aus der Ortlichkeit
ergibt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes SP 50, Blatt 1b und
der Anderungsverfahren 1 und 2 wurden wir als Trager éffentlicher Be-
lange beteiligt und haben Stellungnahmen zu den geplanten Vorhaben
im Schutzstreifen unserer Freileitung abgegeben.

Die Auflagen unserer Stellungnahmen haben Sie in den Festsetzungen
der geplanten Nutzungen, insbesondere hier der Baufenster und der
Pflanzhéhen im Schutzstreifen, berlicksichtigt. Somit haben wir derzeit j
gegen die geplanten Festsetzungen der 3, Anderung des Bebauungs-
planes keine Einwendungen vorzubringen.

Beschlussentwurf zu A 1.2:




Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 13.03.2017 ein-
gegangene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur Abstimmung aller
Maflnahmen im Schutzstreifen der Freileitungen wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

A 1.3) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle RSK, Gartenstral3e
11, 50766 Koln
hier: Schreiben vom 30.03.2017

gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes SP 50, Blatt 1b fiir den Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf
bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
keine grundsétzlichen Bedenken.

Generell regen wir an, fir die Berechnung des Kompensationsfldchenbedarfs die Anwendung der
Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregeiung in NRW, 2008" des
L.andesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach
dem aktuellen Stand an. Dies bestatigt auch der Einflhrungseriass zum Landschaftsgesetz fir
Eingriffe durch StraRenbauvorhaben (ELES).

Wir gehen davon aus, dass fur diese MaRnahme keine weitere Flacheninanspruchnahme fir Aus-
gleichs- und Kompensationsmalnahmen zu erwarten sind.

Falls sich dennoch ein weiterer Kompensationsbedarf fir den Eingriff in Landschaft und Natur
ergeben sollte und dieser nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kann, schlagen wir
vor, die notwendigen Kompensations- und Ausgleichsmafinahmen in Zusammenarbeit mit der
~Stiftung Rheinische Kulturlandschaft® Gber produktionsintegrierte MaBnahmen im Ackerbaus zu
realisieren, um den Verlust weiterer wertvoller landwirtschaftiicher Flachen zu vermeiden.

In diesem Zusammenhang bitten wir um Berlcksichtigung der Wertigkeiten betroffener land-
wirtschaftlicher Flachen fir die menschliche Daseinsflrsorge auch im Hinblick auf die Fest-
setzungen des LEP Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fur den Aspekt der Platzierung von Aus-
gleichsmalnahmen, da fir die Ernahrungsfirsorge wichtige landwirtschaftiiche Fléchen zu schiit-
zen sind. 5. 8. 77~79LEP

Beschlussentwurf zu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 30.03.2017 ein-
gegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung ergibt
sich hieraus nicht. Es wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht zum Kompensati-
onsbedarf und den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen verwiesen.

A 1.4) Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V., Kreisbauernschaft Bonn/Rhein-
Sieg, Frankfurter Str. 61 a, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 03.04.2017

in vorbezeichneter Angelegenheit schlieflen wir uns der Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer NRW vom 30.03. des Jahres an,



Beschlussentwurf zu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 03.04.2017 ein-
gegangene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Siehe A 1.3

A 1.5) Kreispolizeibehtrde Siegburg, Direktion Verkehr, Frankfurter Strale 12-18,
53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 11.04.2017

Im Rahmen der ErschlieBung ist ein einseitiger kombinierter Geh-/Radweg im Zweirichtungsradverkehr geplant.
Diese Verkehrsform hat sich bereits vor der Anderung der StVO 2009 als nicht sicher erwiesen und wird in der Folge in der Unfallforschung
weiterhin grundsitzlich nicht als verkehrssicher bezeichnet.

GemdR VwV zur S$tVO sind linksgefiihrte Radwege mit besonderen Gefahren verbunden und sollen grundsatzlich nicht angeordnet werden.

Eine Anordnung eines Sonderweges wire dariiber hinaus zundchst formell nach § 45 (9) S$tVO zu priifen. Die Begriindung eines Radweges kann
regelméBig nur noch auf Bestandsstralen erfolgen, auf denen besonderes begriindete (konkrete) Gefahren fiir Radfahrer bestehen. Die
Verkehrsdichte einer Verkehrsart reicht hierbei nicht aus.

Bei Neubauten sollen die Fahrbahnbreiten fiir die Aufnahme aller Fahrzeugarten geplant werden, d.h. auch fiir den Radverkehr auf der
Fahrbahn. Ebenso diirfen bei der Planung die StraRenanschliisse an Knotenpunkten nicht vergessen werden (z.B. vorgezogener Halteraum fiir
Radfahrer vor Lichtsignalanlagen...). Entlang von Parkstreifen muss ein Sicherheitsstreifen mitberechnet werden.

Die Problematik eines gemeinsamen Radweges im Seitenbereich besteht in der Regel in der hoheren Geschwindigkeit von bis zu 25 km/h
(Pedelec). Diese ist mit der gleichzeitigen Nutzung durch Fuiginger nicht kompatibel. Dariiber hinaus werden Radfahrer im Seitenbereich
durch Kraftfahrzeugfiihrer schlechter wahrgenommen. Hierdurch resultieren Unfille an Grundstiickszufahrten und Verkehrsknotenpunkten.
Im Rechtslenkerverkehr rechnen Verkehrsteilnehmer nicht mit Fahrzeugen auf linksseitigen Verkehrsflichen.

Geparkte Fahrzeuge auf Parkstreifen und/oder Alleebidume kénnen dazu fiihren, dass abbiegende Kraftfahrzeugfiihrer Radfahrer im
Seitenbereich noch schlechter wahrnehmen.

In Gebieten mit hdherem Anliegerschwerverkehr sind erfahrungsgemiB auch héhere Zahlen beim Einbiege-/Abbiegeverkehr mit LKW zu
erwarten. Hierdurch steigt zwangslaufig die Wahrscheinlichkeit eines Verkehrsunfalles im Seitenbereich. Solche Konflikte kinnen dann auf
Grund der Fahrzeugmasse zu deutlich héheren Folgen, bis hin zum tédlichen Ausgang, fiihren.

Diese Ergebnisse aus der Unfallforschung (siehe Anlage), sowie steigende Unfallzahlen bei Unfillen unter Beteiligung von Radfahrern werden

leider auch im Rhein-Sieg-Kreis bestatigt.

Insgesamt bestehen daher beim geplanten Neubau der o.g. Strake mit einem gemeinsamen Geh-/Radweg im Seitenbereich im
Zweirichtungsverkehr rechtliche Bedenken zur Anordnungsfihigkeit des Radsonderweges. Diese Bedenken bestehen ebenso
hinsichtlich der Verkehrssicherheit fiir Radfahrer. Eine Seitenfiihrung wird von hier nicht unterstiitzt.

Beschlussentwurf zu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tiber die mit Schreiben vom 11.04.2017 ein-
gegangene Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise und die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungs-
plan setzt nur Verkehrsflachen fest, die Beschreibung des Regelquerschnitts in der
Begrindung ist nicht verbindlich. Jedoch wurde der erste Bauabschnitt in dieser
Form endgultig hergestellt. Unfélle der beschriebenen Art sind nach hiesiger Kennt-
nis bisher nicht vorgefallen. Im Zuge der Ausbauplanung erfolgt eine endgultige Kla-
rung und Abstimmung.

A 1.6) Rheinische NETZ Gesellschaft mbH, 50823 KoIn
hier: Schreiben vom 11.04.2017



das Gebiet des o.g. Planverfahrens liegt in der Wasserschutzzone |l B der
Wassergewinnungsanlage Zundorf. Wir weisen auf die Wasserschutzgebietsverordnung fir die
Wassergewinnungsanlage Zindorf hin, deren genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote
zu beachten sind.

Beschlussentwurf zu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, tber die mit Schreiben vom 11.04.2017 ein-
gegangene Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme im Textteil und in der Planzeichnung.

A 1.7) Landesbetrieb StraRen NRW, Regionalniederlassung, Rhein-Berg, Deutz-
Kalker Straf3e 18-26, 50679 KdIn
hier: Schreiben vom 18.04.2017

sollte die StraBenbauverwaltung hinsichtlich der Bundesautobahn A 59 betroffen sein, so sind durch die
Stadt Troisdorf im Verlauf des weiteren Verfahrens die Hinweise und Forderungen aus dem beiliegenden
Merkblatt zu berlcksichtigen,

Merkblatt siehe unter Offenlage B.14

Beschlussentwurf zu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 18.04.2017 ein-
gegangene Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme und das Merkblatt werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
eine nachrichtliche Ubernahme im Textteil und in der Planzeichnung.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung nachfolgende Stellungnahmen vorge-

bracht worden sind, Uber die zu entscheiden ist.

A 2.1) Einwender 1
hier: Offentliche Anhérung am 13.04.2017

Zusammenfassung der Einwendungen (Protokoll siehe Anlage):

Eine Anwesende fragt, ob noch weitere Flachen fir Gewerbenutzung im Bereich des
Junkersrings entwickelt werden.

Ein Anwesender beklagt, dass durch diese Planung die Grinflache Gberplant wird.

Ein Anwesender erkundigt sich, ob es sich bei dieser Planung um eine Ausgleichs-
flache aus dem Bestand der Flora- u. Fauna handelt?



Eine Anwesende regt an, dass der Grunstreifen bepflanzt werden sollte.

Ein Anwesender weist darauf hin, dass die Wegeverbindung nach Niederkassel in
Verlangerung der Stral3e am Friedhof bis heute nicht mit Baumreihen bepflanzt wur-
de, wie es die bestehende Planung eigentlich erfordert.

Eine Anwesende erkundigt sich nach dem Zeitplan der gemeinsamen Gewerbeent-
wicklung mit der Stadt Niederkassel fur den Bereich zwischen der Grenze zu Nieder-
kassen und der A 59.

Ein Anwesender fragt, wie die Stral3enfliihrung im Plangebiet fur Lastkraftfahrzeuge
ohne einen Wendebereich genutzt werden kann?

Ein Anwesender erkundigt sich, ob vorhandenes Trockenland (Ackerflache) nicht als
Abstandsflache zu dem angrenzenden geschitzten Landschaftsbestandteil und dem
Stockemer See genutzt werden sollten?

Beschlussentwurf zu A 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Gber die in der o6ffentlichen Anhérung am
14.03.2017 vorgebrachten Stellungnahmen A 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Bebauungsplan SP 50 ist weitgehend bebaut. Aul3er der nun anstehenden Fla-
che bestehen aufgrund des vorliegenden Regionalplanes keine weiteren Moglichkei-
ten fur eine Erweiterung des Gewerbegebiets Junkersring auf dem Troisdorfer Stadt-
gebiet.

Die begonnene Randbegriinung wird nicht aufgegeben, sondern auch westlich um
den Erweiterungsbereich herumgefuhrt. Es handelt sich um eine reine Ackerflache.
Im Umweltbericht wird die Funktion und Bedeutung fiir den Artenschutz auf der
Grundlage entsprechender Gutachten aufgezeigt. Die vorliegenden Informationen
lassen eine bauliche Entwicklung zu.

Der Grunstreifen soll gemafld Ausgleichskonzept entwickelt werden. Die beidseitige
Bepflanzung erfolgt im weiteren Schritt gemeinsam mit der Stadt Niederkassel.

Die Stadt Niederkassel konnte bisher wegen Grunderwerbsschwierigkeiten die Ge-
werbeflachenentwicklung in Niederkassel nicht weiter fortfiihren, sodass zurzeit kein
konkreter Zeitplan vorliegt.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt eine optionale Weiterfihrung und Anbindung auf
die im Regionalplan vorgesehenen GIB - Bereiche in Niederkassel, sodass zukunftig
eine Wendeanlage auf Troisdorfer Stadtgebiet nicht erforderlich ist. Bis zur Weiter-
fuhrung der Erschlie3ung dieses Gewerbeareals ist ein provisorischer Wendebereich
vorgesehen.

Aus Sicht der Naturschutzbehoérde wurden keine besonderen Abstédnde gefordert.
Das Gewerbegebiet halt auch bei Erweiterung einen Abstand von 50 bis 80 m ein.



B) Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)
B 1) Stellungnahmen Beh6rden und Trager dffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge eine Stellungnahme abgegeben haben, tber die zu entscheiden ist.

B 1.1) Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
hier: Schreiben vom 07.06.2018

Uber den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes SP
50, Blatt 1b, verlauft im Schutzstreifen unsere im Betreff genannten
Héchstspannungsfreileitung.

Mit Schreiben vom 27.03.2017 haben wir im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung Trager dffentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g.
Bauleitplanung abgegeben.

Wie wir den textlichen Festsetzungen und der Festsetzungskarte im
MaRstab 1 : 2000 vom 18.04.2018 entnehmen kénnen, werden die Be-
lange unserer Freileitung ausreichend bertcksichtigt.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der hier
eingereichten Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der
innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentimerin bzw. Westnetz
GmbH als Besitzerin und Betreiberin, denen die betroffene Leitungsan-
lage teilweise zur Mitbenutzung Gberlassen wurde. Die technische Ab-
stimmung haben wir vorgenommen.

Beschlussentwurf zu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, iiber die mit Schreiben vom 07.06.2018 ein-
gegangene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Wie bereits in der Stellungnahme von Amprion erwahnt, werden die Belange ausrei-
chend berticksichtig.

1.2) Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Sudwestpark 38, 90449 Nurnberg
hier: Schreiben vom 13.06.2018



Pelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 05.06.2018
IHR ZEICHEN: 61. 1-EN

Sehr geehrte Frau Eischeid,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Beschlussentwurf zu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 13.06.2018 ein-
gegangene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B 1.3) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle RSK, Gartenstral3e
11, 50766 Koln
hier: Schreiben vom 25.06.2018

wie schon in unserer Stellungnahme vom 30.03.2017 dargelegt, bestsehen seitens der
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die oben genannte Planung der Stadt Troisdorf.

Wir begriiBen es, dass die am Gewerbegebiet nérdlich und westlich vorbeifihrenden Feldwege
wieder festgesetzt sind und im Bestand erhalten bleiben sollen. Diese landwirtschaftlichen
Wirtschaftswege sind einerseits fUr die Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen im Umkreis von existentieller Bedeutung und andererseits ein fester Bestandteil einer in
und um Troisdorf ausgewiesenen Fahrradroute. Daher ist es unseres Erachtens unerldsslich,
diese Wege so zu dimensionieren, dass der Begegnungsverkehr zwischen den Ublicherweise
grofien und modernen Arbeitsmaschinen / Transporteinheiten und den Fahrrad-, Inline-Fahrern als
auch den Spaziergangern unproblematisch und gefahrlos verlauft.

In diesem Zusammenhang ist durch Verwendung schwachwachsender, heimischer Gehélze und
deren anschlieBenden Pflege zu gewahrleisten, dass diese Wirtschaftswege auch langfristig
ungehindert von landwirtschaftlichen Fahrzeugen unter Beriicksichtigung des Begegnungs-
verkehrs ohne Konflikte zu nutzen sind.

Dartiber hinaus weisen wir darauf hin, dass unseres Erachtens aufgrund der Zielsetzung in § 1
BNatSchG kein weiterer Kompensationsbedarf fur einen Eingriff in das Schutzgut Boden
erforderlich ist. So wird in § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ausdriicklich der Erhalt des Bodens und
seiner Funktionen im Naturhaushalt zum Gesetzeswerk erhoben und findet in allen einschidgigen
Verfahren zur Berechnung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Berlicksichtigung. Fir eine
zusétzliche Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden fehlt u.E. die Rechtsgrundlage.

Beschlussentwurf zu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Giber die mit Schreiben vom 25.06.2018 ein-
gegangene Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung ergibt
sich hieraus nicht. Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht zum Kompensati-
onsbedarf und den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen verwiesen.

B 1.4) Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg
Aulenstelle Kéln, Deutz-Kalker-Straf3e 18-26, 50679 Koln
hier: Schreiben vom 25.06.2018, 18.04.17 und 13.03.17

Bezugnehmend auf Ihr 0. g. Schreiben verweise ich auf meine Mail vom 18.04.17,
die sich wiederum auf Ihr Schreiben vom 13.03.17 (Frihzeitige Beteiligung) bezog.
Die Inhalte der damals formulierten Forderungen/Hinweise bleiben auch fir diesen
aktuellen Bauleitplanschritt vollumfanglich aufrecht erhalten und gultig.

Beschlussentwurf zu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 25.06.2018,
18.04.17 und 13.03.17 eingegangene Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
SP 50, Blatt 1b hat einen Abstand von ca. 350 m zur BAB 59. Belange der Bunde-
sautobahn sind daher nicht betroffen.

B 1.5) Rhein-Sieg-Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 27.06.2018

zu dem unter Betreff genannten Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Die Kreiswirtschaftsférderung begriuft die maBvolle Erweiterung des Gewerbegebietes ,Jun-
kersring". Es wird im Sinne einer vorausschauenden Gewerbefldchenpolitik als sinnvoll und
notwendig angesehen.

Radverkehr

Zusammen mit der Stadt Kéln und dem Rheinisch-Bergischen-Kreis entwickeln Troisdorf,
Niederkassel und der Rhein-Sieg-Kreis aktuell regionale RadPendlerRouten. In diesem Zu-
sammenhang ist auch eine Zubringeroute zwischen Niederkassel und dem Bahnhof Spich
vorgesehen, die liber den landwirtschaftlichen Weg an der nérdlichen Grenze des Bebau-
ungsplangebietes verlaufen wiirde. Damit die Zubringerroute ihre Funktion erfillen kann,
sollte der landwirtschaftliche Weg eine Breite von mind. 4m aufweisen und gegentber der
ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes vorfahrtsberechtigt sein. Es wird gebeten den
Flachenbedarf im Bebauungsplan entsprechend zu berticksichtigen.

Bodenschutz

Die in der Begrindung und dem Umweltbericht zum Bebauungsplan vorgenommene Ein-
griffswertermittlung fur das Schutzgut Boden erfolgte nach dem Verfahren ,Ginster und
Steinheuer, November 2015". Es wurden jedoch nur die vollversiegelten Fldchen bertcksich-
tigt. Grunfldchen und AuBenanlagen, deren Herstellung i. d. R. mit einer Profilzerstérung
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des Bodens und somit zumindest teilweise mit einem Funktionsverlust einhergeht, wurden
nicht bertcksichtigt.

Ermittelt werden nur die Eingriffe in das Schutzgut Boden, eine Darstellung der Ausgleichs-
maBnahmen fur den Bodeneingriff und eine entsprechende Bilanzierung fehlen. Als Aus-
gleich festgesetzt werden lediglich die nach Sporbeck/Ludwig ermittelten Biotopwerteinhei-
ten. Die ermittelten Bodenwertpunkte finden keine Bertcksichtigung.

Zusammenfassend wird angeregt, das Kapitel Boden in der Begrindung und dem Umwelt-
bericht unter Berticksichtigung der oben genannten Punkte zu tberarbeiten.

Trinkwasserschutz / Wasserschutzgebiet

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet in der Wasserschutzzone III B des Wasserwerkes Zindorf der GEW Rheinenergie
AG Kéln liegt und die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutz-
zonenverordnung zu beachten sind.

Erganzend dazu wird darauf hingewiesen, dass im Wasserschutzgebiet der Bau neuer Stra-
Ben und Wege sowie von Parkplatzen mit mehr als 20 Stellplatzen genehmigungspflichtig
sind.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Gegen die Planungen bestehen aus der Sicht des Natur- und Artenschutzes bei Beachtung
nachfolgender Anregungen keine grundsatzlichen Bedenken:

a) zum Umweltbericht:

Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung ist teilweise fehlerhaft.
GemaB Erlasslage ist bei Eingriffen in geplante Kompensationsflachen verpflichtend der
Zielbiotopwert anzusetzen. Dies gilt fur die Biotoptypen EA1 und BB1, die entsprechend ha-
her zu veranschlagen sind. Dartber hinaus wird der Wert fur den Faktor ,Vollkommenheit'
nicht bertcksichtigt. SchlieBlich ist nicht nachvollziehbar, warum die v. g. Biotoptypen eine
Abwertung bei bestimmten Parametern erfahren sollen. In der Gesamthilanz ist folgerichtig
dann auch das Zielbiotop fiir die interne Kompensation, gemaB 3. Anderung, nach oben an-
zupassen. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sollte angepasst werden, um die korrek-
te Zahl der aus dem Okokonto auszubuchenden Okopunkte zu ermitteln.

Der Untere Naturschutzbehérde ist nach Satzungsbeschluss seitens des Inhabers des Oko-
kontos mitzuteilen, welche MaBnahmen auf welcher Flache mit wieviel Punkten angerechnet
und ausgebucht werden sollen und bei welchen MaBnahmen, aus der 2. Anderungen, Kor-
rekturen erfolgen. Es wird empfohlen, die Zuordnung von KompensationsmaBnahmen mit
hinreichender Konkretisierung sowie einem Lageplan der externen Ausgleichsflachen sowie
zugeordneten Okokontoflachen bereits mit Satzungsbeschluss vorzunehmen (textliche Fest-
setzungen).

Leider war dem Umweltbericht keine Karte tber den ,Ist-Zustand' der Biotope vor Realisie-
rung der Planung beigefiigt. Es wird gebeten, diese noch nachtraglich bereitzustellen.

b) zu den textlichen Festsetzungen:

In die textlichen Festsetzungen sind alle KompensationsmaBnahmen, die sich aus der 3.
Anderung ergeben, aufzunehmen. Sofern solche bislang unter Hinweise gefuhrt wurden,
sollten diese in den verbindlichen Teil/Textliche Festsetzung verschoben werden.



Abfallwirtschaft

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Zundorf. Der
Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutzzone ist — nach vaor-
hergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder orga-
noleptisch auffilliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaB zu
entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft™ -
anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemaB § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende
Plangebiet ein solar-energetisches Flachenpotenzial zwischen 4.021 - 4080 kWh/m?3/a. Da-
her wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von War-
me und Strom im Baugebiet zu prifen. Dies betrifft insbesondere Photovoltaikanlagen und
Blockheizkraftwerke — unter Berticksichtigung der jeweiligen Flachenanspriiche - zur ener-
getischen Versorgung des geplanten Quartiers in die Prifung mit einzubeziehen.

Beschlussentwurf zu B 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tiber die mit Schreiben vom 27.06.2018 ein-
gegangene Stellungnahme B 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Radverkehr
Der durch den Griinzug gefiihrte Rad- und FuBweg weil3t eine Breite von 4 m auf.
Der Flachenbedarf ist somit im Bebauungsplan bericksichtigt.

Bodenschutz

In die Ermittlung des Eingriffs in den Boden wurde die maximal zulassige Uberbau-
ung und Versiegelung anhand der zuldssigen GFZ einbezogen. Die gartnerische Be-
grianung der nicht Uberbaubaren Flachen, hier ehemalige Ackerflachen, wird bei der
Stadt Troisdorf nicht als Eingriff in den Boden bewertet. Es wird davon ausgegangen,
dass der Ausgleich fir den Boden innerhalb des Ausgleichs fir den Eingriff in die
Biotopfunktion geleistet wird.

Trinkwasserschutz
Der erganzende Hinweis wird im Zuge der Stral3enplanung bertcksichtigt.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die verwendeten Biotopwerte resultieren aus der Umrechnung des im urspriinglichen
Bebauungsplanes SP 50 verwendeten MURL-Systems. Der Umweltbericht wird um
die Erlauterung der verwendeten Biotopwerte erganzt.

Externe AusgleichsmalRnahmen sind gemal jungster Rechtsprechung als Hinweis
darzulegen, da die externen Flachen nicht zum Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gehoren.



Abfallwirtschaft
Die Hinweise zum Einbau von Recyclingbaustoffen und auffalligen Bodenmaterial
sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Erneuerbare Energien

Der Hinweis auf das das energetische Potential der Flachen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Festsetzungen oder Regelungen hierzu erfolgen nicht, da der Einsatz stark
von der Art der Nutzung abhangt; so hat z.B. eine reine Lagernutzung einen erheb-
lich geringeren Warmebedarf als ein Burogebaude. Es bleibt den einzelnen Bauher-
ren Uberlassen, im Rahmen ihrer konkreten Bauplanung und unter Beriicksichtigung
der entsprechenden Vorschriften Malnahmen zu treffen.

B 1.7) Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NRW (BUND) e.V.
Kreisgruppe Rhein-Sieg-Kreis, Steinkreuzstraf3e 10/14, 53757 Sankt Augustin
hier: Schreiben vom 26.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen des BUND NRW tragen wir die folgenden Anregungen und Bedenken vor:

Die Planung geht Uber die Darstellungsgrenzen des Regionalplanes hinaus. Das
mag die Regionalplanungsbehérde tolerieren, dient aber in keinem Fall der
Sicherung der ubrigen offentlichen Belange des Regionalplanes.

Es ist zumutbar und vom Gesetzgeber auch grundsatzlich gewollt und gefordert, die
vorausgegangene Abwéagung im Zuge der Regionalplanerstellung zu beachten und
im Regionalrat abgestimmte und einst konsensfahige Grenzlinien nicht regelmafig
zu Lasten der Landwirtschaft, des Freiraumschutzes, des Biotop- und Artenschutzes
zu Uberschreiten. Nachdem das Wohnbaugebiet in Kriegsdorf (K 74-Blatt 4) inhaltlich
massiv den Vorgaben des Regionalplanes widersprach und trotzdem umgesetzt
worden ist, sollte die Stadt hier insgesamt achtsamer mit den Vorgaben des
Regionalplanes umgehen. Der Freiraumschutz und die positive Entwicklung und
Starkung der freiraumbezogenen Belange ist ebenfalls eine stadtebauliche
Grundverpflichtung des BauGB flir die Gemeinden und Basis der kommunalen
Selbstverwaltung.

Es werden daher grundséatzliche Bedenken gegen die Planung erhoben.

Im Detall ist die artenschutzrechtliche Bewaltigung fehlerhaft, da die Stadt wie
andere Kommunen zuvor auch fehlerhaft davon ausgeht, die fir die Planung
beanspruchten landwirtschaftlichen Flachen nicht selbststandiger Lebensraum der
Wechselkrote seien. Die geschitzte Lebensstatte umfasst nicht nur Laichgewasser,
sondern auch den Landlebensraum und die Uberwinterungsorte, auch bei nur
sporadischer Nutzung. Entsprechende CEF-MalRnahmen zur Wiederherstellung der
Uberplanten Lebensraumflachen mindestens im Flachenumfang 1:1 an anderer
Stelle fehlen in der Planung jedoch. Ebenso stellt die geplante breite
Randbepflanzung eine erhebliche und vermeidbare Beeintrachtigung fir die
Wechselkrote dar. Fur sie kann daher keine artenschutzrechtliche Ausnahme erteilt
werden. Warum statt dessen die Flache nicht fur die 0Okologisch wirksame
Bewaéltigung des Niederschlagswassers genutzt wird und die Begrinung des
Ortsrandes nicht vor allem durch Fassadengiin, Dachgrin und B&ume auf den
Gewerbegrundstiicken umgesetzt wird, ist unverstandlich.



Ebenso erscheint die Ausweitung der Bauflache in einem noch vom Rebhuhn
bewohnten Gebiet ohne entsprechende CEF-MalRnahmen unzuldssig. Es bedarf der
deutlichen Darstellung, dass das Rebhuhn im Kreisgebiet durch den Artenschutz
nicht bewaltigende Einzelplanungen der Kommunen und des Landesbetriebs
Stral3en NRW inzwischen kurz vor dem Aussterben steht.

ArtenschutzmaRnahmen koénnen nicht durch die geplanten Okokontopunkte
aufgefangen werden. Die vom Gutachter empfohlenen Mindestschutzmalinahmen
(Kapitel 4, Kapitel 6.2. in der ASP) z.B. fur die Wechselkrote bei der baulichen
Ausgestaltung von Schachten, Lagerflachen und Gullyeinlaufen und Bordsteinen im
Plangebiet sind als Festsetzung im Bebauungsplanentwurf ebenfalls nicht zu finden,
ebenfalls fehlen Angaben zur Bauzeitenregelung, zu Bewaltigung des Lichtkonfliktes
beim Rebhuhn, zum Vogelschlag an Glasscheiben u.a.m. Insofern bestehen
grundséatzliche Defizite des Bebauungsplanentwurfes. Er genigt nach unserer
Einschéatzung der Sachlage nicht den gesetzlichen Anforderungen.

Beschlussentwurf zu B 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 26.06.2018 ein-
gegangene Stellungnahme B 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt kreisfreie Stadt Bonn
und Rhein-Sieg-Kreis weist den Standort als eine von 12 zu entwickelnden Gewerbe-
und Industrieflachen der Region Rheinland mit Gberregionaler Bedeutung ein. Aus-
schlaggebend sind die hervorragende verkehrliche Anbindung durch den direkten
Autobahnanschluss und die unmittelbare Nahe zum Flughafen KdIin/Bonn sowie das
fur die Kern-Rand-Zone des Verdichtungsraumes Uberdurchschnittliche Flachenpo-
tential.

Wechselkrote

Aktuell sind keine Funktionsrdume mit besonderer Bedeutung fur die Wechselkrote
nachgewiesen aul3er ein allgemein zu unterstellender Aufenthaltsbereich fir die ra-
diar sich ausbreitende Art, von der im gesamten Vorkommensbereich der Kdlner
Bucht mit Nachweisen zu rechnen ist. Da die Auslésung von Verboten nach 844 Abs.
1, Nr. 2 und 3 nicht zu beflirchten sind, sind als CEF-MalRBhahmen konzipierte Malf3-
nahmen nicht erforderlich.

Gerade bei vorausschauenden Planungen und der N&he zu NSG mit Zielsetzung der
Erhaltung der Art sind vorausschauende Vermeidungsmafl3nahmen von Toétungen
(844 Abs. 1, Nr. 1) erforderlich, daher der Hinweis die Fallensituationen von Gullys
und dem Kanalsystem im Rahmen von Stralienbaumal3nahmen zu prifen und ggf.
zu entscharfen.

Bei der Randbepflanzung ist weiterhin eine Durchgéngigkeit gegeben, andererseits
mdochten wir auch keine Besiedlung von maoglichen Flachen im Baugebiet Junkers-
ring fordern, da dort verstarkt mit Konflikten / Tétungen zu rechnen ist.

Rebhuhn
Auch hier wurde keine Besiedlung in der Planflache nachgewiesen und ist aufgrund
der randlich schon eingrenzenden Gehdlzpflanzung und dem zu kleinem Teilgebiet



auch nicht zu erwarten. Dargestellt in der ASP wurde die Notwendigkeit, negative
Auswirkungen auf eine angrenzend nach den derzeitigen Daten noch anzunehmen-
de Vermehrungsstatte (844 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG) zu vermeiden. Da wir einen der
noch letzten Revierbereiche im angrenzenden Raum haben, ist aber strikt darauf zu
achten, dass vergramende Nutzungen des Gewerbegebiets (Licht, Larm, Abstand)
auf das in den Vermeidungsmal3hahmen angemessen angesehene Mal}d reduziert
werden. Hier ist der Einfluss des zur Diskussion stehenden Lickenschlusses gegen-
Uber dem gesamten Gewerbegebiet (und der Anderungen der landwirtschaftlichen
Nutzung - wie zunehmender Rollrasenanbau im alten Revierbereich der Art) eher
nachrangig. Eine besonders auf das Rebhuhn ausgerichtete Randgestaltung (ltickige
Hecken, Bluhstreifen - wie angedacht) kbnnen sich dabei eher positiv auswirken.

Die Auslosung von Verboten ist bei Berticksichtigung von VermeidungsmalRnahmen
nicht zu erkennen. CEF-Mal3nahmen wirden nur fallig werden, wenn Sie die Ver-
mehrungsstatte des Rebhuhns direkt in Anspruch nehmen oder durch Fernwirkung
entwerten, wobei dann Lebensraum auf3erhalb neu geschaffen oder zumindest wie-
der attraktiv hergestellt werden muss. Die empfohlenen Vermeidungsmalfinahmen
wirken aber auch in dieser Weise.

Der Verlust allgemeiner Biotopfunktionen wird im Rahmen der Eingriffsregelung aus-
geglichen. Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes nachfolgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen
sind, Uber die zu entscheiden ist.

B 2.1) Einwender 1
hier: Schreiben vom 23.06.2018



Sehr geehrte Damen und Herren,

1)

2)

Die Planung, durch die ErschlieBungsstrae im BP-Gebiet zukiinftig auch ein vorgesehenes
Gewerbegebiet auf Niederkasseler Seite zu verbinden, solite aufgegeben werden.
Entsprechend sollte die ErschlieBungsstrale im BP — Gebiet enden und mit einem
Wendekreis versehen werden.

Begriindung: Eine Verldngerung der ErschlieBungsstraBe auf Niederkasseler Gebiet wiirde
den viel genutzten Rad- und Wanderweg kreuzen und damit die sichere
Maherholungsnutzung in 'unzerschnittener Landschaft', besonders fiir Familien mit Kindern,
Hundebesitzer, Jogger usw. empfindlich stéren. Eine Radwegiiberfilhrung [Briicke) wére
teuer und schwer zu realisieren. Das zukiinftige Gewerbegebiet auf Niederkasseler Seite ist
Uiber die L269 unproblematisch und auch von der AB-Ausfahrt Spich gut zu erreichen.

Eine StraBenverbindung der zwei Gewerbegebiete auf Troisdorfer und Niederkasseler Seite
bringt kaum Nutzen. Der Schaden, der durch die Zerschneidung der Landschaft, insbesondere
des Rad-und Wanderweges und des Grilnstreifens, entsteht, ist dem gegeniiber hiher zu
bewerten.

Der ca. 20m breite Griinstreifen im ndrdlichen BP-Gebiet solite auf ganzer Linge bis zur
Autobahn auf 10m Breite locker/finselartig mit blithenden/fruchttragenden Biischen
bepfianzt werden (WeiBdomn, Holunder, Schiehen, Heckenrose, Eberesche u.a.) und zum
Radweg hin in einem 5 m breiten 'Bliihstreifen’ (Aussaat heimischer Blihpfianzen)
iibergehen.

Sofern eine entsprechende Bepflanzung schon vorgesehen ist, sollte ein Termin festgelegt
werden, bis wann diese realisiert werden muss, da im bisherigen BP-Gebiet der Grilnstreifen
seit Jahren unbepflanzt ist.

Begrindung: industrielle Agrarfiichen sind, besonders auf Grund von Herbizid- und
Pestizideinsatz, fiir fast alle Tiere nahrungs- und schutzloses ‘totes Gebiat'. Sie wirken fiir
kleinere Tierarten (Insekten, Reptilien, Vogel/Bodenbriiter, Kleinsduger) wie Sperrriegel, die
nicht iberwunden werden kinnen.



im Sinne des Artenschutzes und zur Freude der Menschen, ist es wichtig, diese ‘toten
Flichen' mit einem Netzwerk von 'Lebenskorridoren ' zu durchziehen, die vorhandene

Lebensrdume miteinander verbinden.

Der ca. 20m breite Grinstreifen zwischen Gewerbegebiet und Radweg, der z.2t. als extensive
Wiese gehalten wird, erfiillt die Funktion eines 'Lebenskorridors’ nur sehr unzureichend.

Mit der vorgeschlagenen Bepflanzung wiirde ein "Lebenskorridor' zwischen dem N5C
Stockemer See (leider unterbrochen —s.u.) und den angrenzenden Ausgleichsflichen bis hin
zum Autobahn-Grilngiirtel hergestellt.

Der finanzielie Aufwand fiir die Bepflanzung wére gering und kdnnte mittelfristig eventuell
durch extensivere PflegemaRnahmen wieder eingespart werden.

Die vorgeschlagene Bepflanzung ware auch in jeder Hinsicht eine Aufwertung der
MNaherholungsqualitit zur Freude der Menschen.

3.) Essollten intensive Bemiihungen unternommen werden, dass das ca. 2 ha grofe
Agrargrundstiick zwischen BP und N3G Stockemer See als Ausgleichsfliche zu erwerben, um
einen liickenlosen Verbund rwischen NSG und dem Griingiirtel, der das Gewerbegeblet
Junkersring einrahmt, herzustellen.

Wir erteilen unser Einverstindnis fiir die ungeschwirzte VerSffentlichung dieses Schreibens und
aller zukiinftigen Antrége und Stellungnahmen der Bl Naturfreunde Troisdorf.

Beschlussentwurf zu B 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Uber die Uber die mit Schreiben vom
23.06.2018 eingegangene Stellungnahmen B 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Verlangerung der ErschlieBungsstralie

Die Bedenken werden zurtickgewiesen. Die Verbindung zum Niederkasseler Gewer-
begebiet erfolgt Gber ein anbaufreies Stral3enstick, das den Hauptgriinzug quert und
auch in der 3. Anderung weiterhin beriicksichtigt wird. Sie ist erforderlich, um eine
Zufahrt zur BAB - Anschlussstelle Spich zu gewéhrleisten. Bei einer Realisierung des
Abschnittes des Gewerbegebietes auf Niederkasseler Stadtgebiet entsteht durch die
Anbindung an die L 269 ein zweiter AnknUpfungspunkt an das Uberdrtliche Stral3en-
netz.

Grinstreifen

Die vormals festgesetzte, aber noch nicht umgesetzte AusgleichsmalRnahme ,Exten-
sivgrunland® wird nicht realisiert, sondern es verbleibt ein rd. 40 m breiter Grunstrei-
fen am westlichen Rand des Gewerbegebietes, der als Biotopstreifen mit Sdumen,
Grunland und Heckenstrukturfestgesetzt wird und damit das Nahrungshabitat fir
Fledermause und Vogelarten allgemein verbessert. Im Ubrigen richtet sich die Be-
pflanzung nach den gem. rechtskraftigem Bebauungsplan und landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag getroffenen Festsetzungen. Die Anregung wird nicht berlcksich-
tigt.



Die Anregung Uber den Ankauf von Flachen zur Biotopentwicklung wird zur Kenntnis
genommen. FiUr AusgleichsmalRnahmen zur Erweiterung des Gewerbegebiets Jun-
kersring ist sie nicht erforderlich.

Il. Satzungsbeschluss

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschlie3t der Rat der Stadt Troisdorf den
Bebauungsplan SP 50 Blatt 1b, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf — Kriegsdorf, Bereich
westlich Junkersring (Anpassung Geltungsbereich) als Satzung(8 10 Abs. 1 BauGB).
Die auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen (8 86 BauO NRW / §44 LWG
NRW) werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW /i.V.m. § 44
Abs. 2 LWG NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschliel3t fer-
ner die in der DS-Nr. 2018/631/BV-01/SV-01 enthaltene Begrindung des Planes
(8 9 Abs. 8 BauGB), die allen Ratsmitgliedern zur Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses am 29.08.2018 zugestellt worden ist (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die in der Drucksache enthaltene zusammenfassende Erklarung wird zur Kenntnis
genommen.

Hinweis:

Der Bebauungsplan hangt in der Ratssitzung mit der Begriindung zur Einsichtnahme
aus. Weitere Exemplare kénnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim Stadtpla-
nungsamt angefordert werden.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Nein



Sachdarstellung:

Die Bebauungsplananderung SP 50 Blatt 1b, 3. Anderung wird durchgefiihrt, um das
bestehende Gewerbegebiet Junkersring in nordwestliche Richtung um ca. 3,5 ha zu
erweitern. Grund hierflr ist die nach wie vor bestehende hohe Nachfrage nach Ge-
werbeflachen in Troisdorf und die Standortsicherung ansassiger Betriebe. Im Rah-
men der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde die Erweiterung bereits
berucksichtigt.

Die Option eines zukinftig die Stadtgrenze tUberschreitenden, gemeinsamen Gewer-
begebiets mit der Stadt Niederkassel an dem geplanten Standort wird im Rahmen
der geplanten Erweiterung realisiert.

Planungsinhalte sind u.a. die Vertraglichkeit zu den angrenzenden Wohngebieten,
Gewerbepark mit einem hohen Anteil an Griin und Freiflachen, landschaftliche Ein-
bindung und Grunvernetzung des Plangebietes mit vorhandenen Strukturen sowie
die Erhaltung und Schaffung von Verbindungen fur den FuRganger- und Radverkehr
in die freie Landschaft und zu den Ortslagen Spich, Kriegsdorf und Stockem.

Mit der 3. Anderung werden auch Teile der rechtskréaftigen 2. Anderung einbezogen,
um Festsetzungen zu uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen sinnvoll anzupas-
sen. Die Ausgleichsflachen, die noch nicht angelegt sind, werden durch Okopunkte
aus dem interkommunalen Okokonto kompensiert.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 28.05.2018 bis 29.06.2018 o6ffentlich
ausgelegen. In dieser Zeit sind keine wesentlich neuen Anregungen eingegangen.
Mit der Beratung Uber alle inhaltlich zu behandelnden Stellungnahmen aus samtli-
chen Verfahrensschritten und dem nachfolgenden Satzungsbeschluss soll das Plan-
verfahren zum Abschluss gebracht werden.

Begrindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan SP 50, Blatt 1 b, 3. Anderung

Stadotteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbepark Junkersring,
Bereich westlich Junkersring

1 Plangebiet
1.1 Bestandsituation und Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes SP 50, Blatt 1 b umfasst eine ca. 20 ha
grol3e Flache sudwestlich der Bundesautobahn A 59. Die Autobahnanschlussstelle
Spich ist in rd. 350 m Entfernung Uber die Kriegsdorfer Strafl3e zu erreichen, die als
KreisstralRe K 29 klassifiziert ist und tUber den Junkersring der auf3eren Erschlie3ung
des Gebietes dient. Dem Plangebiet 6stlich vorgelagert an der Kriegsdorfer Stral3e
befinden sich bereits erschlossene gewerbliche Bauflachen. Im Siden und Westen
ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Weiter west-
lich liegt der Stockemer See, dessen Auskiesung und Rekultivierung abgeschlossen
sind und der als Naturschutzgebiet im Landschaftsplan Nr. 1 festgesetzt ist.



Der Bebauungsplan SP 50, Blatt 1b ist Teil des "Airport Gewerbeparkes Junkers-
ring". Die Gesamtflache des Gewerbeparks ,Junkersring“ auf Troisdorfer Stadtgebiet
betragt ca. 40 ha. Der Gewerbepark soll zusammen mit den angrenzend auf dem
Gebiet der Stadt Niederkassel geplanten Gewerbeflachen ein zusammenhéangendes
Gewerbeareal von ca. 80 ha bilden. Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Kdln, Teilabschnitt kreisfreie Stadt Bonn und Rhein-Sieg-Kreis weist den Standort als
eine von 12 zu entwickelnden Gewerbe- und Industrieflachen der Region Rheinland
mit Uberregionaler Bedeutung ein. Ausschlaggebend sind die hervorragende verkehr-
liche Anbindung durch den direkten Autobahnanschluss und die unmittelbare Néhe
zum Flughafen Koéln/Bonn sowie das fur die Kern-Rand-Zone des Verdichtungsrau-
mes Uberdurchschnittliche Flachenpotential.

Die Gewerbeflachenentwicklung in Niederkassel konnte bisher wegen Grunder-
werbsschwierigkeiten nicht weiter vorangetrieben werden, sodass der Troisdorfer Teil
unter Beachtung der ErschlielBungserfordernisse fur das Gesamtgebiet vorab entwi-
ckelt wurde. Er ist in zwei ErschlieBungsabschnitte entsprechend den Bebauungs-
planen SP 50 Blatt 1a und Blatt 1b aufgeteilt, die das Gesamtgebiet in zwei etwa
gleich grol3e Gebiete teilen. Die Grenze zwischen den Bebauungsplanblattern ver-
l&uft von Nord nach Sud ca. 500 m westlich der Kriegsdorfer Strafl3e.

Der ErschlielBungsabschnitt SP 50, Blatt 1a ist vollstandig bebaut, Blatt 1b ist inzwi-
schen weitgehend bebaut bzw. eine Bebauung durch Verkauf der letzten Grundstu-
cke fur konkrete Ansiedlungsvorhaben in Vorbereitung. Das Gewerbegebiet ist durch
eine in Ost-West-Richtung verlaufende Hochspannungsfreileitung geteilt. Die vor-
handenen Feldwege im Randbereich bieten Anbindungen fur FuRganger und Rad-
fahrer nach Kriegsdorf und tber die Autobahn hinweg nach Spich, der Gesamtraum
hat daher auch Bedeutung fur die Naherholung.

Die im Rahmen der 3. Anderung geplante Erweiterung nach Westen umfasst Fla-
chen, die zurzeit landwirtschaftlich genutzt werden und bisher fir den Ausgleich und
Ersatz ausgewiesen sind.

2 Planverfahren

2.1 Bisherige Verfahren und aktueller Bebauungsplan

Der Bebauungsplan SP 50, Blatt 1b wurde erstmals 2003 rechtskraftig. Die 1.
Plananderung im vereinfachten Verfahren erfolgte fir eine Ausnahmeregelung, um
die Mindestgeschosshohe in der Zone mit Nutzungsregelung (NR) fur Betriebe ohne
Verwaltungsgebaude zu unterschreiten. Aul3erdem wurde eine Unterschreitung fir
mehrgeschossige Gebaude zugelassen, die aufgrund einer reduzierten Geschoss-
hohe die Mindestgeschosshbhe von 7 m nicht einhalten kénnen. Die damalige
schwierige konjunkturelle Lage erforderte eine Flexibilitat der Festsetzungen ,nach
unten®.

Der Anlass flr die 2. Plananderung resultierte aus der zunehmenden Attraktivitat des
Gewerbeparks Junkersring als Burostandort, der z. T. die an einer klassischen ge-
werblichen Nutzung ausgerichteten Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes nicht
entsprechen. Die sudlich und westlich zum angrenzenden Freiraum gelegenen Fla-
chen werden besonders stark von Buronutzern nachgefragt, sodass hier die bisheri-
ge Hohendifferenzierung, die auch fur Blrogebaude galt und riickwartig keine hdhe-
ren Burogebaude zuliel3, aufgegeben wurde. Ziel der 2. Plan&dnderung war die Schaf-



fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine einheitliche maximale Bau-
héhe von 16 m fiir Birogebaude, die Uberplanung einer Ausgleichsflache von ca.
6.000 gm am westlichen Rand des Plangebietes als Gewerbegebiet fur die Erweite-
rung der Medipa-Zentrale, die Ausweisung eines zusatzlichen Parkplatzes integriert
in die Grunflachen unter der Hochspannungsfreileitung des Hauptgriinzuges, flexible-
re Festsetzung der seitlichen Pflanzstreifen auf den Gewerbegrundstiicken und der
Verpflichtung zur Stellplatzbegrinung und der der Verzicht auf Fassadenbegrinun-
gen.

Der auf der bisherigen Kompensationsflache nachgewiesene landschaftspflegerische
Ausgleich wurde ersetzt durch Okopunkte, die die Stadt aus dem interkommunalen
Okokonto erwirbt. Da sich die Stadt zu einer Mindestabnahme von Punkten ohnehin
verpflichtet hat und aktuell keine eigenen Ausgleichsflachen in der erforderlichen
GroRRenordnung zur Verfugung stehen, kam eine Ersatzmalnahme im Troisdorfer
Stadtgebiet nicht in Betracht.

2.2 Anlass und Ziel der 3. Plananderung

Das bestehende Gewerbegebiet Junkersring wird im Laufe des Jahres 2018 voraus-
sichtlich vollstéandig bebaut und ist damit abgeschlossen. Aufgrund des nach wie vor
bestehenden hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen in Troisdorf und zur Standort-
sicherung bestehender Betriebe wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans eine Erweiterung des Gewerbegebietes Junkersring um ca. 3,5 ha in
nordwestliche Richtung vorgesehen.

Die in der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesene Erweiterung soll nun durch
die 3. Anderung des Bebauungsplanes planungsrechtlich umgesetzt werden. Dabei
werden auch Teile der rechtskraftigen 2. Anderung einbezogen, um Festsetzungen
zu Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen sinnvoll aufeinander anzugleichen
und anzupassen. Die hierdurch in Anspruch genommenen Ausgleichsflachen, die
noch nicht angelegt sind, werden durch einen weiteren Ankauf von Okopunkten aus
dem interkommunalen Okokonto kompensiert.

3 Bisherige planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Der geltende Regionalplan stellt auf dem Gebiet der Stadte Troisdorf und Niederkas-
sel einen grenziberschreitenden Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich sidlich
Stockem dar. Das Plangebiet der 3. Anderung liegt im Bereich des ausgewiesenen
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches. Lediglich die sudliche Grenze der
Bauflachen Uberschreitet geringfligig die Abgrenzungen des dargestellten Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereiches. Dies ist insbesondere in den Schutzabstanden
begrindet, die beiderseits zu der das Gebiet querenden Hochspannungsfreileitung
einzuhalten sind und zu einer Verschiebung der Gewerbeflachen in sudliche Rich-
tung gefuhrt haben. Die Schutzflachen sind als zuséatzliche Griunflachen im Gebiet
festgesetzt. Da der Gebietsentwicklungsplan ein Funktionsplan ist und sich die
zeichnerischen Darstellungen nicht parzellenscharf oder maf3stablich auf andere
Planungen Ubertragen lassen, ist die Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung angepasst.



3.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem 24.12.2016 wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich der 3.
Anderung gewerbliche Bauflachen und Grunflache dar. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes SP 50, Blatt 1b, 3. Anderung sind aus diesen Darstellungen entwi-
ckelt.

3.3 Bebauungsplan (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan)

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan SP 50, Blatt 1b in der
Fassung der 2. Anderung, der fiir den Geltungsbereich des 3. Anderung die Nut-
zungsart Gewerbegebiet sowie Uberbaubare Flachen, Verkehrsflachen, Griinflachen
und Ausgleichsflachen ausweist.

4 Ziel und Zweck der Planung

4.1 Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der nach wie vor bestehenden hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen und
zur Standortsicherung bestehender Betriebe in Troisdorf wurde im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans eine Erweiterung des Gewerbegebietes Jun-
kersring in nordwestliche Richtung vorgesehen. Die in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung ausgewiesene Erweiterung soll nun durch die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes planungsrechtlich umgesetzt werden.

Die Option eines zuklnftig die Stadtgrenze Uberschreitenden, gemeinsamen Gewer-
begebiets mit der Stadt Niederkassel an dem geplanten Standort werden im Rahmen
der geplanten Erweiterung ebenso bericksichtigt wie die aus der Rahmenplanung La
Citta 1998 formulierten Ziele, d.h. Vertraglichkeit zu den angrenzenden Wohngebie-
ten, Leitbildidee ,Gewerbepark im wortlichen Sinn mit einem hohen Anteil an Grin
und Freiflachen, landschaftliche Einbindung und Griinvernetzung des Plangebietes
mit vorhandenen Strukturen sowie die Erhaltung und Schaffung von Verbindungen
fur den FuRganger- und Radverkehr in die freie Landschaft und zu den Ortslagen
Spich, Kriegsdorf und Stockem.

4.2 Umweltvertraglichkeit

Bebauungsplan SP 50, Blatt 1 b bildet zusammen mit dem Blatt 1 a ein kumulieren-
des Vorhaben mit einer Grundflache von zusammen tber 180.000 gm. Fur die Erwei-
terung wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, die nach 8 2 a des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in einem formalisierten Umweltbericht dokumentiert ist und nachfol-
gend ein selbstandiges Kapitel dieser Bebauungsplanbegriindung bildet.

5 Umweltbericht gem. 8 2 Abs. 4 und 8 2 a BauGB (in der Fassung vor dem
13.05.2017)

5.1Einleitung

Der Bebauungsplan SP 50 Bl. 1b wird in der 3. Anderung aufgestellt, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von gewerblichen Geb&auden
zu schaffen. Zum einen dient dies der Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebe-
triebes. Zum anderen soll mit den zuséatzlich bereitgestellten Gewerbeflachen der



hohen Nachfrage im Stadtgebiet nachgekommen werden. Infolge der geplanten Er-
weiterung des vorhandenen Betriebes wird die geplante ErschlieBungsstraf3e in
sudwestliche Richtung verschwenkt. Im Fall der Umsetzung des Gewerbegebietes
auf der Niederkasseler Seite soll an dieser Stelle ein Anschluss erfolgen.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Planung, Beschreibung der
Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Den Zielen und Zwecken der Planung entsprechend setzt der Bebauungsplan SP 50
Bl. 1b in der 3. Anderung die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes mit
Ublichem Nutzungsspektrum nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die Nut-
zungsausschlisse und -einschrankungen sind - bis auf die Gliederung des Bauge-
bietes nach dem Emissionsverhalten der Betriebe entsprechend dem Abstandserlass
NRW - nicht umweltrelevant.

Die Hohen baulicher Anlagen liegen zwischen 10,0 — 16,0 m Uber festgesetzter Ge-
landehohe, unterhalb der Freileitungen bis maximal 4 m Hohe. Pflanzstreifen von 5
m Breite entlang der Erschlie3ungsstral3en sind als nicht Uberbaubar festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den HauptstraRenring, der durch das Gesamtgebiet
fuhrt, sowie Uber eine ErschlieBungsstralde mit einem Regelquerschnitt von 12,5 m,
die im Fall der Umsetzung des Gewerbegebietes auf der Niederkasseler Seite dort
weitergefuhrt werden kann.

Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung sind entlang der ErschlieBungsstral3en
und zwischen den Baugrundstiicken festgesetzt. Als Ausgleichsmal3inahmen sind
Geholzpflanzungen und Saume auf entsprechend ausgewiesenen Malinahmenfla-
chen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Festsetzungen dienen auch einer situationsgerechten Begriinung der Randzone
des Gebiets, um den Gewerbepark landschaftsvertraglich in die Umgebung einzufu-
gen. In den Bebauungsplan wurde der am Gewerbegebiet vorbeifiihrende Feldweg
wieder festgesetzt, sodass dieser im Bestand erhalten bleibt. Entsprechend erhoht
sich die festgesetzte Verkehrsflache gegeniiber der 2. Anderung.

Festgesetzte Flachen im Bebauungsplan SP 50, Bl. 1b 3. And. im Vergleich zur 2.
Anderung:

SP 50 BI. 1b Ae2 Differenz (Sp 50 BI. 1b Ae3
Nutzung Flache in ha|Flachenanteil Flache in ha|Flachenanteil
am am Plangebiet
Plangebietin in%
%
Verkehrsflachen (6ffentlich), Feldweg und
ErschlieBungsstraBe 0,2332 4,1 0,2380 0,4712 82
Gewerbegebiet 1,2734 22,2 2,2042 3,4776 60,7
davon uberbaubar 1,01872 2,7821
offentliche Griinflache, "Randeingriinung" 0,8068 14,1 -0,3542 0,4526 7,9
Griinflache mit Festsetzungen fiir
AusgleichsmalRnahmen 3,4184 59,6 -2,0880 1,3304 23,2
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, 5,7318 100,0 5,7318 100,0




5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bertcksichtigt wurden

— Fdir die Planaufstellung relevante Umweltschutzziele und umweltrelevante Da-
ten finden sich in

— die Richtlinie fur die Anlage von LandstralRen ( RAL 2012),

— der Landesbauordnung (BauO NW),

— dem Baugesetzbuch (BauGB),

— dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

— der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BimschV),

— den VDI-Richtlinien 2714 (Schallausbreitung im Freien) —

— der Verordnung zur Umsetzung der EU-Feinstaubrichtlinie (22. BImSchG),

— der 1.Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - Technische Anlei-
tung (TA)Larm,

— der 6.Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - Technische Anlei-
tung (TA)Luft,

— dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz Nordrhein
Westfalen (LG NW)

— dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

— dem Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrwG),

— dem Landesabfallgesetz NW (LAbfG) in Verbindung mit dem Abfallwirt-
schaftskonzept des Rhein-Sieg-Kreises vom Dezember 2000 und dem Ab-
fallentsorgungsplan der Bezirksregierung Kéln vom 16.12.2004,

— dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

— dem Landeswassergesetz (LWG NW),

— den VDI-Richtlinien 2719 (Schalldammung von Fenstern) und 2310 (verschie-
dene Blatter zu Immissionsgrenzwerten),

— den Luftqualitatsleitlinien der WHO sowie dem Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) der Stadt Troisdorf.

— Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf- Rechtskraft 24.12.2016

Die Planung beriicksichtigt die Anforderungen, indem die Empfehlungen, Vorschrif-
ten sowie die Grenz- und Orientierungswerte beachtet bzw. unterschritten werden.

5.2Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Um-
weltauswirkungen und verwendeten technischen Verfahren

Das Plangebiet der 3. Anderung setzt die gewerbliche Entwicklung des vorhandenen
Gewerbegebietes entlang der A 59 in westlicher Richtung fort. Jenseits der Autobahn
schlief3en sich die bestehenden Gewerbegebiete Langbaurghstral3e und Luxembur-
ger Stral3e an. Die Anschlussstelle Spich, Uber die das gesamte Gewerbegebiet an
die A 59 angeschlossen wird, ist unmittelbar erreichbar. Dadurch kann der Fernver-
kehr, dessen Ziel und Quelle im Gebiet liegen, ohne Belastung von Wohngebieten
oder anderen besonders schutzwirdigen Gebieten direkt abgeleitet werden. Eine
Hochspannungsfreileitung quert das Gebiet und schrankt die Planung unter Vorsor-
gegesichtspunkten nach heutigen Abstandsvorschriften entsprechend ein. Ostlich
des Anderungsbereiches ist das seit den 2000er Jahren entwickelte Gewerbegebiet
inzwischen bebaut. Das Plangebiet selbst ist teilweise bebaut und teilweise wie die
nahere Umgebung von Ackerflachen gepragt. An diese schlief3t sich weiter im Stiden



der teilweise noch erkennbar dorflich strukturierte Stadtteil Kriegsdorf an. In der im
Anderungsgebiet befindlichen Ackerflache wurden im urspriinglichen Bebauungsplan
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, die jedoch bisher nicht umgesetzt wurden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die Auswirkun-
gen der geplanten gewerblichen Nutzung auf die bisherige Griinflache, hier nicht
umgesetzte Ausgleichsflache, Uberschlagig ermittelt und bewertet. Im Folgenden
werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter auf der Ebene der konkretisierten Pla-
nung zur Erweiterung der Gewerbeflache beschrieben.

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands einschlielR3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Im landschaftspflegerische Begleitplan zum SP 50 aus dem Jahr 2001 erfolgte die
Bewertung der Biotoptypen in Bestand und Planung gemaf dem Bewertungsverfah-
ren von ADAM, NOHL, VALENTIN (1986), das auf einer 10er-Skala basiert. Inzwi-
schen wird dieses Verfahren im Allgemeinen bei der Stadt Troisdorf nicht mehr an-
gewendet, sondern ublicherweise das ,Verfahren zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion®
von D. Ludwig, erschienen bei Fréhlich und Sporbeck, Bochum 1991. Um dem Bio-
topwertverhaltnis zwischen beiden Bewertungsmethoden gerecht zu werden, erfolgte
die Bewertung nach dem Verfahren Ludwig, mit Abschlagen bei einigen Wertkrite-
rien.

Da die Umwelt nicht als Ganzes erfasst und bewertet werden kann, werden im Fol-
genden die einzelnen Schutzguter in ihrem Bestand und ihren Funktionen beschrie-
ben. Auf die im Untersuchungsgebiet relevanten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern wird, sofern vorhanden, in den jeweiligen Punkten hingewiesen.

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Mensch wird an dieser Stelle mit seinen Bedurfnissen nach gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen betrachtet, die keine oder nur unerhebliche Stérungen aus
Immissionen aufweisen sollen. Kriterien zur Beurteilung der Flachen sind daher die
Zuganglichkeit zu freiraumgebundenen Erholungsflachen und die Freiheit von Larm
und sonstigen Immissionen:

Der von Nordosten nach Sudwesten verlaufende Wirtschaftsweg hat eine Bedeutung
als Anbindung der aus dem Ortsteil Spich kommenden Erholungssuchenden, speziell
Jogger, Fahrradfahrer und Spaziergdnger. Die landwirtschaftliche Flache ist nicht
unmittelbar fur die Erholung nutzbar, ist aber Bestandteil des mit naturnahen Ele-
menten ausgestatteten Landschaftsbildes.

Aus dem Verkehrslarm der A 59 und der K 29 resultiert keine Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (Graner + Partner 10/2000
zum Bebauungsplan SP 50, Blatt 1a und 1b). Betriebe der Abstandsklassen | bis IV
des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit einem
vergleichbaren Emissionsgrad sind in den angrenzenden, vorhandenen Gewerbefla-
chen nicht zugelassen.

Durch die Flache verlauft eine 110/220/380 kV Leitung (Hochspannungsfreileitung).

5.2.1.2 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt (Biotoptypen)



Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gewerbeflache, versiegelte Verkehrsflache
und Ackerflache als Realnutzungstypen. Auf der Ackerflache waren im Bebauungs-
plan SP 50, Bl. 1b urspriinglich 6ffentliche Grunflache, Feldgehdlze und extensive
Grunflache festgesetzt. In der folgenden Eingriffsbewertung werden die nicht umge-
setzten, aber festgesetzten, Ausgleichs- und Pflanzmalinahmen mit dem Zielwert als
Bestandswert bewertet.

Im landschaftspflegerische Begleitplan zum SP 50 aus dem Jahr 2001 erfolgte die
Bewertung der Biotoptypen in Bestand und Planung gemafld dem Bewertungsverfah-
ren von ADAM, NOHL, VALENTIN (1986), das auf einer 10er-Skala basiert. Dem-
nach wurden die Biotopwerte damals wie folgt festgesetzt:

. gepl. Biotop- | Vorh. Bio- | Biotop- Wert-
Geplanter Biotoptyp wert toptyp wert Zuwachs
MafRnahme A3 Natur-
nahe Gehdlze und
Saume (Nr. im B-Plan 5 Acker (HAS) 2 3
4.3a)
MaRRnahme A4: Feld-
gehdlz (Nr. im B- 5 Acker (HA5) 2 3
plan4.3b)
MafRnahme A 6: Ex-
tensives Grunland (Nr. 5 Acker (HA5) 2 3
im B-Plan 5.1)

Inzwischen wird dieses Verfahren im Allgemeinen bei der Stadt Troisdorf nicht mehr
angewendet, sondern Ublicherweise das ,Verfahren zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion®
von D. Ludwig, erschienen bei Froehlich und Sporbeck, Bochum 1991.

Um dem Biotopwertverhaltnis zwischen beiden Bewertungsmethoden gerecht zu
werden, erfolgte die Bewertung nach dem Verfahren Ludwig, mit Abschlagen bei ei-
nigen Wertkriterien (s.u.).

Die Anwendung des letztgenannten Verfahrens birgt zudem den Vorteil, dass es mit
dem Verfahren zur Bewertung von KompensationsmafRnahmen an FlieRgewassern,
,Kompensation Blau“ kompatibel ist, welches im interkommunalen Okokonto Siilz-
Agger-Aue angewendet wird.

Die einzelnen Biotoptypen sind nach ihren Wertkriterien und der Gewichtung der
Wertkriterien der folgenden Zusammenstellung zu entnehmen: Fehler! Keine gulti-
ge Verknupfung.*Abwertung um je 1 Punkt bei Nattrlichkeit, Maturitat und Gefahr-
dungsgrad

*Abwertung um je 1 Punkt bei Naturlichkeit und Maturitat

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Verkniipfung der Biotopwerte nach
Ludwig (1991) mit der verbal-argumentativen Bewertung der Biotoptypen:

. 13- |19- [24- |29-
Biotopwerte 0-6 |7-12 18 3 28 35
sehr sehr [nicht
Bedeutung fur die Biotopfunktion gering|gering |mittel (hoch [hoch |ersetz
0 | Il 1] v bar V Fehler!

Keine giltige Verkntpfung.Dem Plangebiet ist aufgrund der festgesetzten Nutzung



und Struktur eine insgesamt eher mittlere bis geringe Bedeutung flr die Biotopfunkti-
on zu zuordnen.

Der Bestandswert des Plangebietes, bezogen auf die rechtskraftigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes SP 50 Bl.1b 2. And., stellt sich wie folgt dar:

Biotoptyp, Bestand gm Biotopwert/Zielwert | Bestandswert
MaRnahme A3 Naturnahe Gehdlze und

Saume (Nr. im B-Plan 4.3a) (BB1) 8.068 14 112.952
MafRnahme A4: Feldgehdlz (Nr. im B-

plan4.3b) (BB1) 9.184 14 128.576
MalRRnahme A 6: Extensives Griinland (Nr.

im B-Plan 5.1) ( EA1) 25.000 17 425.000
versiegelte Verkehrsflache 2.332 0 0
Uberbaubare Gewerbeflache (12.734

qm*0.8GF2) 10.187 0 0
Nichtuberbaubare Gewerbeflache

(12.734qm*0,2) (HM52) 2.541 9 22.921
Summe 57.318 689.449

In rd. 150 m nordwestlich liegt der sidliche Auslaufer des schutzwirdigen Biotops
"Stockemer See" , BK-5108-00003, das Deckungsgleich mit dem gleichnamigen Na-
turschutzgebiet des Landschaftsplanes Nr. 1 ist. Rund 70 m sudwestlich befindet
sich das schutzwirdige Biotop BK-5108-033, "Feldgehdlz nérdlich Kriegsdorf", das
im Landschaftsplan Nr. 7 als geschitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt ist. Kei-
ne weiteren Angaben im Fachinformationssystem (FIS) des LANUV, Abfrage 4. April
2018.

Die Flache befindet sich auf3erhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Die
kirzeste Entfernung zum Natura-2000-Gebiet Wahner Heide betragt 2,3 km. Die
kirzeste Entfernung zum Natura-2000-Gebiet Siegmundung betragt 3,9 km.

5.2.1.3 Schutzgut Tierwelt und artenschutzrechtliche Belange

Auf der Ebene der artenschutzrechtlichen Untersuchungen zum Flachennutzungs-
plan wurden keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten erfasst. Im Rahmen nachgelagerter Verfahren wurde dennoch eine vertiefende
Untersuchung fir notwendig erachtet, da zum einen planungsrelevante Offenland-
Vogelarten im Planungsgebiet nicht ganzlich auszuschliel3en waren und zum ande-
ren planungsrelevante Vogelarten aus dem westlich gelegenen Naturschutzgebiet
fur moglich gehalten wurden (GALUNDER 2014). Daher wurde eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung der Stufe Il erarbeitet (Dipl.-Biol. Immo Vollmer, Oktober
2017). Der Gutachter stellt darin fest, dass das Planungsgebiet aufgrund der an-
grenzenden Kulissenwirkung aus Gehoélzen und Gebauden und aufgrund stérender
angrenzender Nutzungen wie Sport, Erholung und sonstigen Nutzungen eine gerin-
ge Bedeutung fur die Avifauna aufweist. FUr Fledermause weist das Planungsgebiet
eine Bedeutung als Nahrungs- und Vernetzungskorridor auf. Quartiere sind auf-
grund der fehlenden Struktur nicht im Planungsgebiet vorhanden. Der Feldhase, als
nicht planungsrelevante Art, wurde regelmafig im Plangebiet und in der Umgebung
notiert, ebenso Kaninchen. Fur Amphibien und andere Tierartengruppen hat das
Planungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung. Planungsrelevante Arten konn-
ten nicht im Planungsgebiet nachgewiesen werden. Die Ergebnisse der faunisti-
schen Erhebung sind in Tabellen und Karte der ASP Il ab S. 14 zu entnehmen.



Die artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis kommt, dass ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande infolge der Umsetzung des Bebauungspla-
nes auszuschliel3en sind. Gleichzeitig werden in der artenschutzrechtlichen Unter-
suchung Hinweise zur Ausgestaltung der verbleibenden Ausgleichsflachen gege-
ben, die sich in den Festsetzungen wieder finden.

5.2.1.4 Schutzgut Boden, einschl. Altlastenbeurteilung

Als Bodenart wird in der digitalen Bodenkarte Typische Braunerde aus stark lehmi-
gen Sand und stark sandigem Lehm (Bodeneinheit L5108 _B541) aus Hochflutabla-
gerung Uber Kies und Sand aus Terrassenablagerung sowie typische Braunerde
(Bodeneinheit L5108 _B751) aus schwach lehmigen Sand aus Hochflutablagerung
Uber Sand und Kies aus Terrassen-ablagerung, zum Teil karbonathaltig, angege-
ben. (Abfrage des Bodeninformationssystem BK 50 des Landes Nordrhein-
Westfalen- © Geologischer Dienst NRW — unter: www.wms.nrw.de/gd/bk050?, Juli
2015, im Rahmen des Umweltbericht zur Neuaufstellung FNP.)

Der Boden wird teilweise als schutzwirdiger fruchtbarer Boden (aufgrund der Rege-
lungs- und Pufferfunktion und der naturlichen Bodenfruchtbarkeit) bewertet und teil-
weise nicht bewertet.

Auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist bereit eine Versiegelung im
Umfang von rd. 22% zulassig. Das resultiert aus den bereits rechtskraftig festge-
setzten Verkehrs- und Gewerbeflachen, die hier mit einer GFZ von 0,8 berticksich-
tigt werden.

Im Altlastenkataster der Stadt Troisdorf gibt es keinen Hinweis auf Altlasten oder
Altstandorte.

5.2.1.5 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewésser. Das nachste Gewasser, der
sudostliche Auslaufer des Stockemer Sees, befindet sich nordwestlich in rd. 150 m
Entfernung.

Die Gelandehdhe betragt rd. 55 m 0. NN. Die H6he des mittleren Grundwassers
betragt rd. 43 m . NN. Daraus ergibt sich der mittlere Grundwasserflurabstand von
12 m (Grundwassergleichenplan, Teilgebiete der Stadt Troisdorf, Referenzjahr 2008
(BIESKE U. PARTNER, Oktober 2008), zur Verfigung gestellt von den Stadtwerken
Troisdorf sowie Angaben der Hydrologische Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt
5108 Porz am Rhein, Bearbeitungsstand 1964 (Herausgeber: LANDESAMT FUR
WASSER UND ABFALL NRW)).

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewin-
nungsanlage Zundorf.

5.2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

FiUr das Stadtgebiet Troisdorf ist kein Luftreinhalteplan erforderlich. Schadliche Im-
missionen in der Flache sind nicht bekannt.

Als Offenland-Klimatop hat die bisher unbebaute Flache des Plangebietes eine Be-
deutung als nachtliches Kaltluftentstehungsgebiet und wirkt bei hochsommerlichem
Wetter als thermische Ausgleichsflache fir angrenzende thermisch belastete Gebie-
te. Aufgrund fehlender Kaltluftbahnen bleibt diese Funktion lokal sehr begrenzt.


http://www.wms.nrw.de/gd/bk050

5.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet lag urspringlich im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplans 7 des Rhein-Sieg-Kreises. Fur den Bereich galt das Entwicklungsziel 2
"Anreicherung einer im ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen”. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes SP 50, BI. 1b
wurde das Planungsgebiet aus dem Geltungsbereich entlassen.

Das gesamt Gebiet des Bebauungsplanes SP 50, Bl. 1b wird noch als Bestandteil
des unzerschnittenen verkehrsarmen Lebensraumes mit der Kennung UZVR 0468
in der GroRenklasse zwischen 10-50 gkm im der Karte der unzerschnittenen Le-
bensraume dargestellt.

(Quelle: http://uzvr.naturschutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte, Abfrage vom
12.04.2018).

Die heutige landwirtschaftliche Freiflache ist fir das Orts- und Landschaftsbild zwi-
schen dem Gewerbegebiet und den Gehdlzflachen pragend und lber den vorbei-
fuhrenden landwirtschaftlichen Weg erlebbar.

5.2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Denkmaler bekannt. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan SP 50 wurden Im Rahmen einer Begehung des Plangebietes
durch das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege (RAB) sind Oberflachenfunde
aufgelesen worden, die Hinweise auf einen mdglichen vorgeschichtlichen Sied-
lungsplatz erbrachten. Aus diesem Grund ist das Buro fiir Prospektion beauftragt
worden, eine archaologische Untersuchung des Gebiets durchzufuhren. In Abstim-
mung mit dem RAB wurde hierbei die geplante Stral3entrasse durch Sondagen un-
tersucht und aul3erdem in einem Bereich im nord-Ostlichen Teil des Plangebietes
eine qualifizierte Prospektion durchgefihrt (Buro fur Bodenprospektion, Schlussbe-
richt zur archaologischen Grabung und Sachstandsermittlung B-Plan SP 50, Sep-
tember 2001). Nach den Ergebnissen der Untersuchung ist im Plangebiet mit Bo-
denfunden zu rechnen.

Die bisher unbebaute Flache des Plangebietes hat einen Wert als landschaftspfle-
gerische Ausgleichsflache und Grunflache.

Im Plangebiet befindet sich ein Maststandort der durch die Flache verlaufenden
110/220/380 kV Leitung (Hochspannungsfreileitung).

5.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei den Wechselwirkungen wird das Zusammenwirken der einzelnen Umwelt-
Schutzguter betrachtet. Der Mensch ist im dicht besiedelten Raum dabei oft Haupt-
wirkfaktor auf die tbrigen Schutzguter. Durch die landwirtschaftliche Nutzung, hier
Ackerbau, bzw. infolge der bisher geltenden Festsetzung ,Extensivwiese® kann sich
die natirliche potenzielle Vegetation, hier Wald nicht entwickeln. Entsprechend
kann die Flache nur von diesem Lebensraum angepassten Tierarten genutzt wer-
den.

Hervorzuhebende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht be-
kannt.


http://uzvr.naturschutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte

5.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfuhrung der Planung

5.2.2.1 Schutzgut Mensch

Mit dem Bebauungsplan werden geeignete Festsetzungen zur Grinordnung getrof-
fen, mit denen das Landschaftsbild neu gestaltet wird. Damit bleiben die vorbeiftih-
renden Wirtschaftswege, die von Erholungssuchenden vor allem aus dem Ortsteil
Spich genutzt werden erhalten und attraktiv. Nachteilige Auswirkungen auf die Erho-
lungseignung werden damit vermieden. Im Fall der Nichtdurchfiihrung der 3. Ande-
rung tritt an die Stelle der heutigen Ackernutzung die Umsetzung der Ausgleichs-
mal3nahme Extensivgrinland. Die Erholungseignung verbessert sich dadurch uner-
heblich.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu treffen, dass Betriebe der Abstandsklas-
sen | bis IV des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anla-
gen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad, so wie in den angrenzenden, vorhan-
denen Gewerbeflachen, nicht zugelassen werden. Nachteilige Auswirkungen aus
Gewerbelarm aus der Flache sind damit auszuschliel3en. Im Fall der Nichtdurchfih-
rung der Planung sind die Auswirkungen auf benachbarte Wohngebiete aufgrund
des ausreichend grof3en Abstands unerheblich. Der Anspruch an Gewerbeflache
wurde an anderer Stelle in der Region angemeldet.

5.2.2.2 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt (geplante Biotoptyp.)einschl. Ausgleichs-
bewertung)

Mit der Umsetzung der Planung, geht Offenlandlebensraum und geplantes Feldge-
holz als Teilhabitat flr daran angepasste Tierarten verloren. Die vormals festgesetz-
te, aber nicht umgesetzte, Ausgleichsmalinahme Extensivgrinland wird nicht Umge-
setzt, sondern es verbleibt ein rd. 40 m breiter Griinstreifen am westlichen Rand des
Gewerbegebietes, der als Biotopstreifen mit Sdumen, Grinland und Heckenstruktur
festgesetzt wird und damit das Nahrungshabitat fir Fledermause und Vogelarten all-
gemein verbessert. Der rechnerische Biotopwert des Bebauungsplanes SP 50, Bl. 1b
in der 3. Anderung stellt sich wie folgt dar:

Biotoptyp, geplant gm gepl. Biotopwert Ausgleichswert

MalRnahme A3 Naturnahe Gehdlze und
Saume (Nr. im B-Plan 4.3a) (BB1)

MaRnahme A 6: Extensives Griinland (Nr.
im B-Plan 5.1) (EAL)

versiegelte Verkehrsflache 4712 0 0
Uberbaubare Gewerbeflache

4.526 14 63.364

13.304 17 226.168

(34.776gm*0,8GFZ) 27.821 0 0
Nichtiberbaubare Gewerbeflache

(34.776qm*0,2) (HM52) 6.955 9 62.597
Summe 57.318 352.129

Das rechnerische Defizit gegenuiber dem Plan in der 2. Anderung betragt 337.320
Biotopwerteinheiten nach Sporbeck / Ludwig:

Biotopwert Bestand in Werteinheiten  689.449
Biotopwert Planung in Werteinheiten  352.129
Defizit in Biotopwert-Einheiten 337.320




Im Rahmen des Erwerbs von ,Okopunkten“ aus dem interkommunalen Okokonto
oder einem vergleichbaren anerkannten Okokonto wir ein htherwertiger Lebensraum
aulRerhalb des Plangebietes dauerhaft gesichert und dem Eingriff zugeordnet.

Im Fall der Nichtumsetzung der Planung wirde die bisher festgesetzte Ausgleichs-
malinahme ,Extensivwiese” im Planungsgebiet umgesetzt. Der Anspruch an Ge-
werbeflache wurde an anderer Stelle in der Region angemeldet werden.

5.2.2.3 Schutzgut Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes geht Lebensraum fir daran angepasste Tier-
arten verloren. Planungsrelevante Arten sind nicht davon betroffen. Es treten keine
Verbotstatbestande ein. Die Ausgestaltung des Biotopstreifens am westlichen Plan-
gebietsrand erfolgt im Hinblick auf die Vogelartenstiitzenden Empfehlungen aus
dem Artenschutzgutachten (Vollmer, ASP Il, September2017).

Im Fall der Nichtumsetzung der Planung wurde die Ausgleichsmalinahme ,Exten-
sivwiese” umgesetzt und kdme im erhohten Mal3 den Offenlandarten zugute. Der
Anspruch an Gewerbeflache wirde an anderer Stelle in der Region angemeldet
werden.

5.2.2.4 Schutzgut Boden

In Folge der Umsetzung der Bauleitplanung ist von einem Versiegelungsgrad des
5,73 ha groRen Plangebietes in der 3. Anderung von 49% auszugehen. Mit der zu
erwartenden zusétzlich zulassigen Versiegelung ist der Verlust von schutzwirdigem
fruchtbaren Boden im Umfang von rd. 2 ha zu erwarten. Die rechnerische Ermittlung
des Bodenkompensationsdefizits betrdgt 16.011 Einheiten nach dem Verfahren
Ginster und Steinheuer (2008-2015). Die Ermittlung ist im Einzelnen den als Anlage
beigefligten Tabellen zu entnehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der Eingriff
in den Boden im Rahmen der Mainahmen des Erwerbs von ,Okopunkten® aus ei-
nem anerkannten Okokonto ausgeglichen wird. Die landschaftspflegerischen MaR-
nahmen innerhalb des Planungsgebietes dienen ausschlie3lich der Kompensation
der bereits zulassigen Eingriffe, sodass hier keine Zuordnung zur Bodenkompensa-
tion mehr erfolgen kann.

Im Fall der Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben 2 ha landwirtschaftliche Flache
im Plangebiet unversiegelt. Der Anspruch an Gewerbeflache wiirde an anderer Stel-
le in der Region angemeldet werden.

5.2.2.5 Schutzgut Wasser

Infolge der Umsetzung der Bauleitplanung sind keine Oberflachengewdasser betrof-
fen. Es ist davon auszugehen, dass die Deckschichten und die natiirliche Bodenbe-
schaffenheit im Allgemeinen ausreichend sind, um das Grundwasser vor Stoffein-
trdgen aus Siedlungsgeschehen und Verkehr zu schiitzten. Infolge der Bebauung
und Versiegelung ist mit einer Verminderung der Regenwasserspende an das
Grundwasser zu rechnen. Nach dem Versickerungsgebot des § 52a Landeswas-
sergesetz ist die Versickerung im Zuge der Einzelbauvorhaben zu prufen. Der An-
schluss an das drtliche Abwassernetz ist gesichert.

Im Fall der Nichtdurchfihrung der Planung bleiben 2ha landwirtschaftliche Flache
im Plan-gebiet unversiegelt und die lokale Regenwasserspende an das Grundwas-



ser verbleibt lokal im heuten Ausmal3. Der Anspruch an Gewerbeflache wirde an
anderer Stelle in der Region angemeldet werden

Der Anspruch an Gewerbeflache wurde an anderer Stelle in der Region angemeldet
werden.

5.2.2.6 Schutzgut Luft und Klima

Infolge der Umsetzung der Bauleitplanung sind Flachen geringer Klimarelevanz
durch Versiegelung betroffen.

Es ist von zusatzlichen Emissionen / Immissionen aus dem Betrieb von Gewerbebe-
trieben auszugehen. Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen getroffen, sodass
Betriebe der Abstandsklassen | bis IV des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007
sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad, so wie in den
angrenzenden, vorhandenen Gewerbeflachen, ausgeschlossen sind.

Im Fall der Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben 2 ha landwirtschaftliche Flache
im Plangebiet unversiegelt. Der Anspruch an Gewerbeflache wurde an anderer Stel-
le in der Region angemeldet werden

5.2.2.7 Schutzgut Landschaft

Die vorhandenen geschitzten Landschaftsbestandteile und Anpflanzungen (glie-
dernde und belebende Elemente) bleiben von der Umsetzung der Planung unbe-
rahrt.

Im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung ruickt der Ortsrand in Richtung Studwes-
ten vor. Durch die Neupflanzung von pragenden Geholzen und die Anlage von
Saumen und Grunflachen wird der Ortsrand neu gestaltet, sodass sich das Gewer-
begebiet in das Ortsbild einfigt.

Der verkehrsarme unzerschnittene Lebensraum zwischen der A 59 und der Stadt
Niederkassel wird im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung um 2 ha gemindert.

5.2.2.8 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgter

Im Plangebiet sind keine Denkmaler bekannt. Aufgrund vorangegangener Prospek-
tionen ist von Bodenfunden auszugehen. Auf die 88 15 (Entdeckung von Boden-
denkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) des Geset-
zes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DschG vom 11.03.1980; GV NW S. 226) wird im Bebau-
ungsplan hingewiesen.

Anstelle der Funktion als landwirtschaftliche Produktionsflache, bzw. landschafts-
pflegerische Ausgleichsmalinahmen, tritt die Funktion als Gewerbeflache. Unmittel-
bar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet sind die Flachen mit wenig
Aufwand zu erschliel3en. Auch die Nahe zur Autobahnanschlussstelle Spich tragt
zur besonderen Eignung der Flache als Gewerbestandort bei.

In der Bebauungsplanzeichnung sind die Schutzabstande zu den Hochspannungs-
freileitungen bericksichtigt und dargestelit.

5.2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern



Infolge der Umsetzung der Bauleitplanung ist von einem weitgehenden Vegetati-
onsverlust in den Flachen und von erheblichen Versiegelungen des Bodens auszu-
gehen. Dadurch geht Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren und die Filter-
und Pufferfunktionen des Bodens, sowie die Regenwasserspende an das Grund-
wasser werden eingeschrankt. Gleichfalls konnen in der Folge Veranderungen des
Mikroklimas auftreten, sodass kleinraumig tber den eigentlichen Verlust an Lebens-
raumflache auch dariber hinaus Lebensraume fur Tiere und Pflanzen verandert
werden kénnen. Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen tUber MalRhahmen
zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-
gen getroffen. Infolge der Inanspruchnahme von bereits zugeordneten landschafts-
pflegerischen Ausgleichsmalinahmen muss zusatzlich zum bereits festgesetzten
Ausgleich die Kompensation an anderer Stelle erfolgen, hier die Zuordnung zum
interkommunalen Okokonto Siilz-Aggeraue unter Federfiihrung des Aggerverbands
oder zu einem vergleichbaren anerkannten Okokonto.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes, am westlichen Rand verleibt ein 40 m breiter Streifen,
der gem. der textlichen Festsetzungen mit S&umen, Grunlandstreifen und Feldgehdl-
zen anzulegen und zu pflegen ist. Der Verlust der in Anspruch genommenen Aus-
gleichsflachen wird durch die Verlagerung der Ausgleichsmal3nahme in das inter-
kommunale Okokonto Siilz-Agger-Aue oder zu einem vergleichbaren anerkannten
Okokonto im Rahmen der entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen ausgegli-
chen.

5.2.4 Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Losungsvorschlage

Die Standortentscheidung Uber das geplante Gewerbegebiet ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens. Diese ist auf der Ebene der Gebietsentwicklungs-
und Flachennutzungsplanung auf Grundlage der unter Nr. 2.1 angefuhrten Gutach-
ten getroffen worden, die vergleichend im Rheinland und insbesondere im Rhein-
Sieg-Kreis Standorte untersucht und bewertet haben. Die Untersuchungen, die auch
die Umweltvertraglichkeit im Allgemeinen mit betrachtet haben, haben Ubereinstim-
mend den Standort positiv bewertet.

Fur die innere ErschlieBung des Gebietes sind in der Vorplanung und in der Rah-
menplanungsphase mehrere ErschlieBungsvarianten skizzenhaft entwickelt worden,
deren Unterschiede aber nicht umweltrelevant waren.

5.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, Zusam-
menfassung

Die Durchfihrung der vorgesehenen landschaftspflegerischen MaRnahme erfolgt
durch die Stadt Troisdorf.

Der Erwerb von zugordneten 6kologischen Werteinheiten erfolgt in Federfihrung
durch die Stadt Troisdorf, Stadtplanungsamt in Zusammenarbeit mit dem Umweltamt.

Die Einhaltung der zuldssigen Flacheninanspruchnahme erfolgt im Rahmen der bau-
aufsichtlichen Verfahren.



5.4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Junkersring an der Autobahn 59 erfolgt in
westlicher Richtung innerhalb des Plangebietes auf bisher nicht umgesetzten Aus-
gleichsflachen. Die artenschutzrechtlichen Belange sind nur untergeordnet betroffen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind auszuschlie3en. In der Eingriffs-/
Ausgleichsbewertung wurden die nicht umgesetzten AusgleichsmalRnahmen mit dem
Biotop-Zielwert der urspringlichen Planung bewertet. Der Gesamtausgleich, der
nicht im Planungsgebiet umgesetzt werden kann, erfolgt durch den Ankauf von Oko-
punkten aus dem interkommunalen Okokonto Siilz-Agger-Aue oder einem vergleich-
baren anerkannten Okokonto.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die 3. Anderungen werden die bestehenden Festsetzungen zur Art der Nutzung
ubernommen. Danach sind Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke, sowie
Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke, die nach der Funktionenteilung der
Gewerbe- und sonstigen Gebiete im Stadtgebiet anderen Gebieten zugeordnet wer-
den, im gesamten Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zulassig bzw. ausgeschlos-
sen.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an letzte Verbraucher sind im gesamten Gewerbegebiet generell unzulassig;
ausgenommen sind lediglich Kioske, d.h. vom Kaufpublikum nicht betretbare Ver-
kaufsstande, die der Versorgung der im Gebiet Beschatftigten dienen, und Betriebe
mit untergeordneten Verkaufsflachen, deren Sortimente aus eigener Herstellung
stammen und die typischerweise nur im Gewerbegebiet zuldssig sind. Durch diese
Festsetzung soll neben der Vorhaltung der Flachen fir produzierende und verarbei-
tende Gewerbebetriebe sowie Dienstleistungsunternehmen auch der Ausschluss von
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sichergestellt
werden, der typischerweise einer stadtebaulichen Integration bedarf, d.h. vorrangig in
solchen Gebieten anzusiedeln ist, die der Versorgung der Bevolkerung dienen und
im Hinblick auf die vorhandenen Infrastruktur entsprechend qualifiziert sind. Dies trifft
auf das am Ortsrand von Kriegsdorf gelegene Plangebiet nicht zu. Bei einer Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten im Gewerbegebiet besteht daher die Gefahr, dass die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereich gestért und u.a. in Folge von Geschéaftsaufgaben insbesondere
nicht motorisierte Kauferschichten mit Gutern des taglichen Bedarfs nicht mehr ver-
sorgt werden kdnnen.

Vergnugungsstatten sind im gesamten Gewerbegebiet auch als Ausnahme nicht zu-
gelassen, da die Gewerbeflachen vorrangig fur die Ansiedlung neuer zukunftsorien-
tierter Unternehmen vorgesehen sind, die eine ansprechende Adresse als Werbung
fur ithr hochwertiges Produkt ansehen. Vergnigungsstatten wirden diesen ange-
strebten Gebietscharakter storen. AufRerdem handelt es sich wie bei Anlagen fir
kirchliche und kulturelle Zwecke um zentrentypische Nutzungen, die vorrangig in
zentralen Lagen oder anders strukturierten Gewerbegebieten im Stadtgebiet ange-
siedelt werden sollen. Die nach 8 8 Abs. 3 BauNVO weiterhin ausnahmsweise zulas-
sigen Anlagen fir soziale Zwecke sind ausnahmsweise zulassungsfahig, wenn es
sich z.B. um Betriebseinrichtungen, wie Betriebskindergérten etc., handelt.



Der Bebauungsplan gliedert die Gewerbegebiete nach Art der Betriebe und Anlagen
durch die Festsetzung einer Nutzungsregelung. Nur in diesem mit NR (Nutzungsre-
gelung) gekennzeichneten Flachen sind Geschéfts- Blro- und Verwaltungsgebaude
sowie vergleichbare Nutzungsanteile sonstiger Gewerbebetriebe, die bei produzie-
renden Gewerbebetrieben als unselbstandige Gebéude der Unterbringung der Un-
ternehmensverwaltung und -leitung dienen, zuléassig. Dadurch sollen die reprasenta-
tiven und ansprechenden Biro- und Geschaftsgebaude, von denen die héchste Ge-
staltwirkung ausgeht, mit zu einem attraktiven Erscheinungsbild des offentlichen
Stral3enraumes beitragen. Bei Ausschopfung der Festsetzungen kénnen Geschéfts-
Biro- und Verwaltungsgebéude sowie vergleichbare Nutzungsanteile sonstiger Ge-
werbebetriebe im Bereich der nicht mit NR gekennzeichneten tberbaubaren Flachen
zugelassen werden. Aus den genannten Griinden sind Lagerplatze, die sich nachtei-
lig auf das Ortsbild auswirken, auf den fir das Erscheinungsbild des Gewerbegebie-
tes wesentlichen, mit NR gekennzeichneten Flachen ausgeschlossen.

Um schadliche Umweltauswirkungen auf schutzbedirftige Wohngebiete zu vermei-
den und die Ansiedlung von Betrieben mit einem hohen Stérgrad, die dem ange-
strebten Charakter des Gebietes selbst nicht entsprechen, zu verhindern, sind Be-
triebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis IV der Abstandsliste des Ministers fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 ausgeschlossen. Mal3-
geblich fur den Ausschluss ist die Wohnbebauung im Bereich der Niederkassler
Stralde und die Siedlung ,Vogelsang®, die norddstlich der A 59 liegen, sowie die
Wohnbebauung sidlich der Uckendorfer Stral3e im Ortsteil Rotter See und der sid-
westlich des Gewerbegebietes gelegene Ortsteil Kriegsdorf mit den vorgesehenen
Wohnbauerweiterungsflachen am norddstlichen Ortsrand, die sich bis zur Uckendor-
fer Stral3e erstrecken.

6.2 MalR der baulichen Nutzung

Die GRZ wird entsprechend den Obergrenzen der BauNVO mit 0,8 festgesetzt. Unter
den im Umweltbericht dargestellten Voraussetzungen, dass die Freiflachen durch
entsprechende Festsetzungen eine besonders hohe 6kologische Funktion erhalten,
wird die Kombination mit einer kosten- und flachensparende GRZ-Festsetzung an
der Obergrenze der BauNVO flr eine besonders umweltgerechte Festsetzung gehal-
ten.

Auf die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Stattdes-
sen werden ausschliel3lich Festsetzungen zur Hohe der Gebaude und der sonstigen
baulichen Anlagen getroffen, da die absolute Hohenfestsetzung eine feinere Steue-
rung der Héhenentwicklung zulasst.

Die im Zuge der 2. Anderung festgelegten maximalen Bauh6éhen werden auch fur die
3. Anderung des Bebauungsplanes ausiibernommen, d.h. ganz Uberwiegend auf
insgesamt 16 m festgesetzt, die Geschosshohen bis 4 m bertcksichtigt, sodass die
Deckenhohen fur eine umfangreiche gebdudetechnische Ausstattung dimensioniert
werden kénnen. Die Beschrankung auf Buro- und Verwaltungsgebaude stellt sicher,
dass nur gestaltete Fassaden und keine monolithischen Hallenbaukdper mit negati-
ver optischer Wirkung in dieser Hohe in Erscheinung treten.

Im Bereich der quer durch das Gebiet verlaufenden 380 kV Hochspannungsfreilei-
tung setzt der Bebauungsplan abgestufte Hohen der Gebaude und der sonstigen
baulichen Anlagen fest, die sich an den Schutzabstdnden orientieren.



6.3 Bauweise, Uiberbaubare Flachen

Fur das gesamte Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die
der offenen Bauweise gemald § 22 BauNVO entspricht, jedoch ohne eine Langenbe-
schrankung von 50 m, da die gewerblichen Gebaude vielfach langer sind. Aul3erdem
wird Uber diese Festsetzung die Mdglichkeit eingerdumt, die Gebaude entweder di-
rekt an die Nachbargrenze anzubauen oder unter Einhaltung der in der Landesbau-
ordnung (BauO NW) vorgeschriebenen Abstande mit Grenzabstand zu errichten.

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen sind grof3zligig ausge-
wiesen, um den anzusiedelnden Unternehmen ein grol3tmagliches Mal3 an Flexibilitat
einzuraumen. Lediglich ein 5 m breiter Pflanzstreifen entlang der Straf3e und ein 5 m
breiter Streifen entlang der hinteren Grundsticksgrenze, in dem die Versickerungs-
anlagen untergebracht werden kdnnen, ist in der Regel als nicht Uberbaubare Flache
ausgewiesen. Stellplatze und Garagen sind deshalb, soweit nicht gesondert festge-
setzt, zum Schutz der Freiflichenfunktion nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

6.4 Verkehr
6.4.1 Individualverkehr

Die aulRere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber den Junkersring an die
Kriegsdorfer Stral3e (K 29), die Verbindungsstrale zwischen den Ortsteilen Spich
und Kriegsdorf und das Gewerbegebiet auf kurzem Weg an die A 59 anschliel3t. Bei
einer Realisierung des Abschnittes des Gewerbegebietes auf Niederkasseler Stadt-
gebiet entsteht durch die Anbindung an die L 269 ein zweiter Ankntpfungspunkt an
das Uberortliche Stral3ennetz.

Im Rahmen der Verkehrsanalyse fur die Fortschreibung des Verkehrsentwicklungs-
planes wurde ein gesamtstadtisches Verkehrsmodell ermittelt und Belastungsanaly-
sen durchgefihrt. Es zeigt sich, das der Streckenabschnitt zwischen der signalisier-
ten Anschlussstelle auf der Ostseite und dem Kreisverkehr Langbaurghstrale / Lu-
xemburger Stral3e / Kriegsdorfer Stral3e zu Spitzenstunden problematisch ist, da der
Abstand der Knotenpunkte zueinander von rd. 200 m zu kurz fur eine Abwicklung
hoher Verkehrsmengen auf den Verflechtungsfahrstreifen ist, wahrend sich der Ver-
kehrsfluss auf der westlichen Seite zwischen Anschlussstelle und Einmindung Jun-
kersring weniger problematisch ist.

Im Verhaltnis zum Gesamtgebiet und den gebietsunabhangigen Verkehrseinfliissen
stellt die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes eingeraumte Abrundung der
Uberbaubaren Flache um ca. 3,5 ha am westlichen Rande des Gewerbegebietes ei-
ne relativ geringe zusatzliche Verkehrserzeugung dar. Durch die Plan&dnderung wird
daher keine wesentliche Verschlechterung der Verkehrsverhéltnisse ausgeldst.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine Ringstral3e. Der Regelquerschnitt besteht
aus der Fahrbahn mit beidseitigen Langsparkstreifen, der durch die Alleebdume ge-
gliedert wird, sowie einem einseitigen kombinierten Geh- und Radweg im Zweirich-
tungsverkehr an der Innenseite der RingerschlieRung. Die Verbindung zum Nieder-
kasseler Gewerbegebiet erfolgt tber ein anbaufreies Stral3enstlick, das den Haupt-
griinzug quert und auch in der 3. Anderung weiterhin beriicksichtigt wird. Uber dieses
StraRenstiick erfolgt auch die ErschlieBung der Erweiterungsflache der 3. Anderung.



6.4.2 Offentlicher Personennahverkehr, FuBganger- und Radverkehr

In ca. 1,2 km Entfernung befindet sich der S-Bahnhaltepunkt Spich, der an der S -
Bahn-Strecke Koln-Hennef liegt. Der Haltepunkt ist Gber o. g. Rad- und Ful3wege-
verbindungen gut zu erreichen.

Das Gewerbegebiet Junkersring ist gut an den OPNV angeschlossen. Eine im Gel-
tungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes SP 50, Blatt 1a im Eingangsbe-
reich des Gebietes und eine im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes SP 50,
Blatt 1 b, nordwestlich der Einmtindung der zweiten Stichstral3e (Steinmannweg) mit
guter Anbindung an die durch den nordstdorientierten Griinzug gefuhrte Rad- und
FulBwegeverbindung.

6.5 Bindungen fur die Bepflanzung, Grun- und Freiflachen (MaRnahmenfla-
chen)

Die Festsetzungen dienen vom Grundsatz und ihrer Ausgestaltung der Herstellung
der Umweltvertraglichkeit der Planung (siehe vorstehender Umweltbericht). Sie die-
nen auch allgemeinen stadtebaulichen Gestaltungsabsichten. Der hohe Griun- und
Freiflachenanteil soll das Gebiet in sich gliedern, ablesbare Abschnitte erzeugen und
damit der Gefahr einer monotonen Gleichférmigkeit eines grof3flachigen Gewerbege-
bietes entgegenwirken. Mit dem an der Stadtgrenze zu Niederkassel verlaufenden
grofRen Grunzug und dem in Nord-Sud-Richtung verlaufenden kleinen Griinzug wer-
den wichtige Wegeverbindungen erhalten und durch die begleitende Griingestaltung
aufgewertet. Der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug unter der Hochspan-
nungsfreileitung gliedert das innere Gebiet zusammen mit dem kleinen Griinzug in
vier Quadranten um eine grine Mitte.

Unter dem Leitbildgesichtspunkt Gewerbepark kommt der Gestaltung des StrafRen-
raumes, der als pragend fiir das Gebiet von der Offentlichkeit wahrgenommen wird,
besondere Bedeutung zu. Die Festsetzungen von Strallenbaumen und 5 m breiten
privaten Grunstreifen vor den Gebauden mit speziellen Bindungen fir die Bepflan-
zung sollen im Erscheinungsbild des Stral3enraumes ein gewisses Grinvolumen ge-
wahrleisten. Dieses durchgehende "grine Band" ist eine wesentliche Gestaltungs-
maflnahme, da die gewerblichen Anlagen aufgrund ihrer unterschiedlichen GréRRe
und besonderen Nutzungsanforderungen oder aufgrund von wirtschaftlichen Uberle-
gungen oft ein heterogenes und von der Baugestaltung nicht immer befriedigendes
Bild bieten; trotz aller Bemihungen, diesen Erscheinungen durch eine qualifizierte
Bauberatung und Ansiedlungssteuerung entgegenzuwirken.

Die Bepflanzung der Gebietsrander und die landschaftsgerechte Einbindung des
Gewerbegebietes folgt auch stadtebaulichen Gestaltungsabsichten, da besonders
bei Gewerbegebieten, in denen grofRvolumige, fernwirksame Hallenbaukdrper typi-
scher Weise anzutreffen sind, eine tbergangslose Randgestaltung allgemein optisch
storend empfunden wird.

Die in der 2. Anderung vorgenommenen Anpassungen der MaRnahmen und Pflanz-
bindungen zu Pflanzstreifen entlang der seitlichen Grundstticksgrenzen und zur Be-
grinung von Stellplatzen werden auch in der 3. Anderung tbernommen.



6.6 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Das Abwasser wird
durch einen unter der A 59 durchgefihrten Kanal im Bereich der Stralle ,Am Fried-
hof* in den vorhandenen Mischwasserhauptsammler in der Langbaurghstralle einge-
leitet und der Klaranlage Koln-Wahn zugefhrt.

Lediglich das Niederschlagswasser, das auf den Dachflachen und den selbstandig
gefuhrten Rad- und FuRBwegen anfallt und als gering bzw. nicht belastet einzustufen
ist, wird versickert. Weitere Einzelheiten zu Versickerung und Wasserschutz enthalt
der Umweltbericht.

Die Versorgung der Einzelvorhaben mit Strom, Wasser, Gas und Telefon ist sicher-
gestellt. Die vorhandene ErschlieBung sichert auch den Anschluss der zusatzlichen
Flachen der 3. Anderung. Erweiterung Fir die Elektrizitatsversorgung ist im Plan-
gebiet an einer Stelle eine Trafostation vorgesehen.

6.7 Gestaltungsvorschriften

In die Planzeichnung des Bebauungsplanes sind gemal? § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Bauvorschriften tber die Dachneigung und Dachform integriert, da diese Festset-
zung einen unmittelbaren Bezug zu den planungsrechtlichen Festsetzungen hat. Ne-
ben Flachdachern sind flachgeneigte Déacher bis 15° zulassig. Innerhalb dieses
Rahmens ergibt sich durch die Wahl der Dachform ein weites Spektrum an Gestal-
tungsmoglichkeiten. Weitere gestalterische Festsetzungen sind in einer isolierten
Gestaltungssatzung geregelt.

7 VerwirklichungsmafRnahmen

Auf die Verwirklichung des Bebauungsplanes, insbesondere die Auswahl der anzu-
siedelnden Betriebe kann Uber das Planungsrecht hinaus Einfluss genommen wer-
den, da das Gebiet zum Zwecke einer gewerblichen Entwicklung vollstandig von der
Stadt angekauft worden ist.

8 Kosten und Finanzierung

Die zu entwickelnden Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Troisdorf. Zur
ErschlieRung entstehen folgende Kosten:

Stral’enbaukosten 625.000,- €
Kanalbau innere Erschlie3ung 200.000,- €
AusgleichsmalRnahmen einschl. Verlagerung 396.000,- €

Die Uberschlagig ermittelten Gesamtkosten sind aus Haushaltsmitteln der Stadt
Troisdorf zu decken. Zur Finanzierung des Aufwandes der ErschlielBungsanlagen
werden ErschlielBungsbeitrage nach den Vorschriften des BauGB bzw. des Kommu-
nalabgabengesetzes (KAG NW) erhoben. Zur Finanzierung des Aufwandes fur Aus-
gleichsmafRnahmen werden Beitrdge nach § 135a BauGB und der Satzung der Stadt
Troisdorf Gber die Erhebung von Kostenbeitrdgen fir AusgleichsmalRnahmen erho-



ben. Die Beitrage werden im Zusammenhang mit dem Verkauf der Baugrundstiicke
abgeldst und sind in dem gezahlten Kaufpreis enthalten.

9 Anlagen

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Prifung fir die geplante Erweiterung Gewerbege-
biet Junkersring nach Bebauungsplan SP 50 Blatt 1b in Troisdorf Spich,
Baro fur Naturschutz und Landschaftsdkologie Immo Vollmer, 53773 Hen-
nef, 10/2017 )

Anlage 2: Abstandsliste zum Runderlas des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007

Anlage 3: EMV-Gutachten, Forschungsgesellschaft fir Energie und Umwelttechnolo-
gie - FGEU mbH

Anlage 4: Tabellen zur Ermittlung der Bodenkompensation nach Ginster und Stein-
heuer (2008-2015)

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter






